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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Alueen nimi:
Kunta:
Korttelit:

Kaavan laatija:

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kurikka
s

AK

Kaupunginosa 5 Keskusta.
Kurikka

Kortteli 25, osa

Jukka Peltoniemi, toimistoarkkitehti (yks-557)

500

Kuva 1 Asemakaavamuutosalueen (punainen alue) sijainti Kurikan keskustaajamassa

Kaava-alue, jonka pinta-ala on noin 2,41 ha, sijaitsee Kurikan kaupungin keskustassa
Laurintiehen, Paulaharjuntien ja junaradan rajaamalla alueella osassa korttelia 25.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on ”Asemakaavamuutos 05 Keskusta osakortteli 25 (Laurintie)”.

Suunnittelun tavoitteena on péivittds asemakaava osakorttelissa 25 luoden asemakaavalliset
edellytykset keskusta-alueen rakentamiselle seka pdivittda asemakaava vanhan rautatieasema-
alueella huomioiden elinkeinoeldman tarpeet.

Asemakaavaselostus
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

2.
3.
4.
5

6.

*

10.
11.

12.

2 TIVISTELMA

Poytékirjan otteet, joista ilmenevit asemakaavan muutoksen késittelyvaiheet.

Ote muutettavasta asemakaavasta.

Kirkon- ja asemanseudun rakennussuunnitelma, Kurikka (15.7.1959).

Kurikan keskustan ja Panttilan osayleiskaava 2025 (Poyry 2012).

- Kulttuuriympéristoselvitys (Poyry 2008)

Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava (2024)

Maakuntakaavaan liittyvia selvitykset:

- Eteld-Pohjanmaan maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympériston
arvotus ja Eteld-Pohjanmaan uudemman rakennetun kulttuuriympéristén inventointi
sekd arvotus (Saatsi arkkitehdit 5.3.2021).

- Eteld-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriympéristd — ehdotukset maakunnallisesti
arvokkaiksi kohteiksi (Saatsi 2021)

- Eteld-Pohjanmaan maakunnallinen rakennusinventointi 2016-2017 (Niukko 2017)
Kurikan rakennusvalvonnan lupa-arkisto

- Rak.lupa 1973-8-R (Linja-autoasema Kurikan kaupunki)

Asemakaavan muutoksen meluselvitys (Ramboll 28.3.2023).

Kurikan keskusta selvitys rautatieliikenteen aiheuttamista térina- ja
runkomeluvaikutuksista (Ramboll 30.12.2022 (péiv. 11.4.2023)).

Kurikan kaupunkikeskustan kehittdmissuunnitelma, Profiiliraportti 1.2.2010,
Santasalo - Arkkit.tsto Mikko Heikkinen - Sito Oy.

Kurikan kaupunkikeskustan kehittdmissuunnitelma 14.6.2010,

Santasalo - Arkkit.tsto Mikko Heikkinen - Sito Oy.

Kurikan ydinkeskustan liikennejérjestelyt 2014, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy.

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen 1. Joulukuu 2021

aloitus

Valmisteluvaihe 2.  Ympdéristolautakunnan kasittely
(MRL62§, MRA308) 3. Vireille

4. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtévana
yhdessé kaavaluonnoksen kanssa
/palaute mielipiteina.

Ehdotusvaihe 5. Ympéristolautakunta
(MRL65§, MRA278§) 6. Kaavaehdotus nihtavilld

/palaute muistutuksina
Hyviksyminen 7. Kaupungin valtuuston paatds hyviksymisesti
(/muutoksenhaku) 8. Muutoksenhakumahdollisuus kaavaehdotuksen
(AKL/MRL52§) hyvaksymisen jalkeen hallinto-oikeudesta (30vrk).

Asemakaavaselostus
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2.1.1 Kaavan valmistelu

Kunnallisessa organisaatiossa maankéyton suunnittelusta vastaa kaupunginhallitus. Kaavan
valmistelee ympdaristolautakunta. Kaavat hyviksyy kaupunginvaltuusto, pienissé kaavoissa
ympéristolautakunta (Kurikan kaupungin hallintosddnndn mukaisesti).

Kaavan on laadittu Kurikan kaupungin Ympéristétoimessa.

2.1.2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavan nahtavilla olo

Asemakaava Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekéd asemakaavan muutosluonnos olivat
yhdessé nédhtivilld 3.2.-7.3.2022 viliseni aikana.

Asemakaavaselostus
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2.1.3 Kaavasta annetut lausunnot, muistutukset ja mielipiteet
Taulukossa on tiivistelmé kaavaa koskevista lausunnoista, muistutuksista ja mielipiteista.

Palautteen antaja: ‘ Vastine:

3.2-7.3.2022 niihtivilli ollut kaavaluonnos.

Asemakaavaselostus



Caruna 21.2.2022
Nykyinen sdahkonjakeluverkko 20 kV ja 0,4 kV

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sdhkonjakeluverkkoa oheisen liitteen 1
mukaisesti. Siniselld viivalla on esitetty 20 kV johdot ja 0,4 kV johdot
vihreilld ja vaaleanpunaisella vérilld. Ilmajohdot on esitetty yhtendiselld
viivalla ja maakaapelit katkoviivalla.

Vaikutukset séhkonjakeluun
Sahkonkéytto alueella nousee uuden kaavan my6ta. Alueella tarvitaan uusia
muuntamoita ja kaapelointeja uuden kaavan myota.

Johto- ja muuntamovaraukset

Pyydédmme, ettd kaavaan lisdtdéin muuntamoaluevaraus liitteen 2 mukaisesti.
Puistomuuntamot tulee sijoittaa siten, ettd ne ovat helposti luokse paéstivissa
ja huollettavissa. Puistomuuntamoina kdytdmme Carunan
rakentamistapaohjeen mukaisia vakiorakenteisia ja -vérisid muuntamoita.

Siirtokustannusten jako

Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdddn Caruna Oy:n toimesta ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttas, ettd niille
jérjestyy uusi pysyva reitti.

Muuta huomautettavaa Meilld ei ole muuta huomautettavaa ko.
kaavaluonnoksesta.

Lausunto kaavaehdotusvaiheessa
Pyyddmme mahdollisuutta antaa lausunto vield kaavaehdotusvaiheessa, kun
kaavan tarkempi kédyttotarkoitus tarkentuu.

8(52)

Asemakaavaselostus

Kaavanlaatija:

-Korttelialueelle voidaan
rakentaa
rakennuslupaviranomaisen
myéntdamdlld luvalla alueelle
kaupunkikuvallisesti sopiva
muuntamo.

-Muilta osin merkitddn
tiedoksi.

Asemakaavaselostus



VAYLA 25.2.2022
Viylévirasto on tutustunut asemakaavan muutosluonnokseen ja antaa
lausuntonsa rautateiden nakokulmasta.

Suunnittelualue sijaitsee Kurikan keskustassa rajautuen lannessd Seindjoki—
Kaskinen -rataosaan, pohjoisessa Paulaharjuntiehen, iddssd Laurintiehen ja
eteldssd korttelialueeseen. Suunnittelualue késittdd osan korttelista 25.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on péivittdd asemakaava osakorttelissa 25
luoden asemakaavalliset edellytykset julkiselle rakentamiselle seké paivittaa
asemakaava vanhan rautatieasema-alueella huomioiden elinkeinoeldmén
tarpeet.

Paulaharjun (KRK /16) tasoristeys

Suunnittelualueen luoteispuolella sijaitsee Paulaharjun (KRK /16) tasoristeys
(rata-km 0451+0684, Paulaharjuntielld). Tasoristeys on varustettu
puomillisella varoituslaitoksella. Tasoristeyksen varoituslaitoksen
laitetilarakennus sijoittuu radan itdpuolelle sijaiten osittain
asemakaavaluonnoksen mukaisen Y-1-korttelin 25 tontin 3 alueella.
Viylavirasto esittid, ettd pohjakartassa ndkyvan laitetilarakennuksen alue
osoitetaan kaavassa kokonaisuudessaan osaksi rautatiealuetta.

Vaylévirasto huomauttaa liséksi, etti tasoristeyksen itédpuolelle Y-1-korttelin
25 Paulaharjuntien puoleiselle rajalle on tarpeen osoittaa
liittymakieltomerkintdd Laurintielle asti. Uusien liittymien toteuttaminen
Laurintietd 1dhemmés rataa ei ole tasoristeysturvallisuudesta johtuen
mahdollista.

Raideliikenteen melu, runkomelu ja tirind Vaylavirasto edellyttaa, etta
kaavoitettaessa alueita radan ldheisyydessa on otettava huomioon mahdolliset
junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarindhaitat. Melun- ja
tarindntorjunnassa tulee kiinnittda erityistd huomiota haittojen
ennaltachkiisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista paatettdessd. Kaavatyon
yhteydessa tulee laatia riittavét selvitykset melun ja tirindn levidmisestd ja
osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaavaméaardykset haittojen torjumiseksi.

Melun osalta kaavoituksessa on huomioitava Valtioneuvoston padtoksen
(993/1992) mukaiset melun ohjearvot. Kaavoitettavien alueiden melutasot
ulkoalueilla ja rakennusten sisitiloissa eivit saa ylittdd VNp (993/1992)
mukaisia ohjearvoja. Liséksi on huomioitava esimerkiksi raskaasta
tavarajunaliikenteestd, ratapihan toiminnasta tai vaihteiden ylityksestd
aiheutuva hetkellinen maksimimelutaso Uudenmaan ELY keskuksen oppaan
Melun- ja tarindntorjunta maank&yton suunnittelussa (2/2013) mukaisesti
(asuintiloissa hetkellinen maksimimelu y6aikaan alle 45 dB AF-max).
Melualueelle ei tule kaavoittaa melulle herkkdd maankayttod ilman
asianmukaisia selvityksii ja tarvittavaa melunsuojausta. Runkomelun osalta
tulee huomioida VTT:n laatiman esiselvityksen Maaliikenteen aiheuttaman
runkomelun arviointi (VTT tiedotteita 2468) suositus runkomelutason raja-
arvosta (Lprm) 30/35 dB. Yleensd runkomeluhaitat ulottuvat 60 m
(pehmeikko) - yli 200 m (kallio) etdisyydelle rautatiestd (VTT:n tiedotteita
2468).

Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen tirindn aiheuttama
rakennuksen vaurioitumisriski ja vaikutus asuinmukavuuteen. Tarinélle
herkkdi maankayttod ei tule osoittaa tirindherkille alueille ilman
tdrindnvaimennustoimenpiteité edellyttavaa kaavamerkintii tai -maaraysta.
Taérinélle herkalld maaperdlld kuten savikolla tdrind voi ulottua jopa yli 200
metrin pddhén radasta. Rautatieliikenteestd johtuvalle térindlle herkimpia
rakennuksia ovat yleensi puolitoista tai kaksikerroksiset puurakenteiset talot.
Térindherkkyys riippuu mm. maaperén ja rakennuksen vardhtelyn
ominaistaajuudesta. Mikéli ndma ovat ldhella toisiaan, voi maaperin
vardhtely siirtyd ja voimistua rakennuksessa. Térindhaittojen poistaminen jo
rakennetuilta alueilta jélkikdteen on vaikeata, ellei mahdotonta ja
korjaustoimenpiteet kalliita.
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Kaavanlaatija:

-Osoitetaan
laitetilarakennuksen alue
rautatiealueeksi [LR].

-Merkitddn liittymdkielto
merkintd Paulaharjuntieltd
sekd Laurintien alkupddstd.

-Melu- ja tdrindselvitys
teetetty alan asiantuntijalla
kaavaehdotusta varten.
Kaavaehdotukseen vaatimus
tdrindn vaimennuksesta.
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Térinén osalta kaavoituksessa tulee huomioida VTT:n selvitys Suositus
litkkennetdrindn mittaamisesta ja luokituksesta (VTT tiedotteita 2278).
Suosituksen mukaan asuinrakennuksen térind ei saa ylittdd uusilla
asuinalueilla vérdhtelyluokan C arvoa Vw,95 < 0,30 mm/s ja vanhoilla
asuinalueilla vardhtelyluokan D arvoa Vw,95 < 0,60 mm/s. Mikili kyse ei ole
asuinrakennuksesta ja tilojen kayttotarkoitus on sellainen, etti liikkenteen ei
katsota haittaavan lepoa (esim. kaupat, kahvilat, ostoskeskukset, tavaratalot,
litkuntatilat), tavoiteraja voi olla kaksinkertainen em. arvoihin ndhden (VIT
tiedotteita 2569). Liikenteen térindsté ja runkomelusta on liséksi olemassa
mm. seuraavat VT T:n julkaisut: Suositus liikennetédrinédn arvioimiseksi
maankayton suunnittelussa (VTT working papers 50, Espoo 2006), Ohjeita
litkkennetérinédn arviointiin (VTT tiedotteita 2569, Espoo 2011) ja
Rakennukseen siirtyvén litkennetarinén arviointi (VTT tiedotteita 2425,
Espoo 2008). Julkaisuissa on annettu tirindén liittyvid suosituksia. Julkaisuja
on saatavissa sahkoisend osoitteesta: https:/www.vtt.fi/julkaisut

Viylédvirasto muistuttaa, ettd melun- ja tirindntorjuntavastuun periaatteena on
vastuun kuuluminen sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteista
melun- ja tdrindntorjuntatarve syntyy. Néin ollen Vayldvirasto ei osallistu
uuden maankéyton johdosta aiheutuviin mahdollisiin melun- ja
tarindntorjunnan kustannuksiin.

Viylévirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden
osalta lausunnon antaa toimivaltainen ELY -keskus.

Alueellinen vastuumuseo (Seinéijoen museot) 10.3.2022
KURIKKA, asemakaavamuutos ja laajennus 05 Keskusta osakortteli 25
(Laurintie), luonnos ja OAS

Kurikan kaupunki on pyytényt Seindjoen museoilta lausuntoa
asemakaavaluonnoksesta seki osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta liittyen
asemakaavan muutokseen ja laajennukseen 05 Keskustan osakorttelissa 25.
Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa osakorttelin 25 kayttotarkoitusta,
jolloin vanhan rautatieasema-alueen vanhentunut asemakaavaa paivittyy ja
asemakaava laajentuu matkahuollon kohdalle.

Suunnittelualue rajautuu lédnsipuolella Suupohjan rataan, pohjoisessa
Paulaharjuntiehen ja itdpuolella Laurintiehen. Kaavamuutosalueen rajaus
tarkentuu asemakaavaprosessin yhteydessd. Kaavamuutos liittyy Kurikan
kirkonkylédn taajaman julkisen rakentamisen hankkeeseen, jonka tavoitteena
on luoda alueelle edellytykset julkiselle rakentamiselle ja péivittdd
asemakaava vanhan rautatieasema-alueella elinkeinoeldmén tarpeita
vastaavaksi.

Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta (A). Kurikan
Keskustan ja Panttilan osayleiskaavassa 2025 alue on keskustatoimintojen
aluetta (C). Yleiskaavassa matkahuolto (kohde 373) on osoitettu alueelta
kulttuurihistoriallisesti arvokkaana kohteena sekd vanha rautaticasema (kohde
sr /23) asemakaavalla suojelluksi rakennuskulttuurikohteeksi.
Suunnittelualueen pohjoisosassa on voimassa Keskustan osakorttelin 25
asemakaava, jossa alue on liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K).
Kaava-alue on mééritelty Kurikan aseman alueeksi vuoden 1959
rakennussuunnitelmassa. Alueen eteldosa on 1990-luvun alun asemakaavassa
merkitty hallinto- ja virastorakennusten korttelialueeksi (YH) ja
rautatieasema suojelluksi rakennukseksi (sr).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty eri kaavatasot. Siind
tuodaan my®ds esiin Kurikan kaupunkikeskustan kehittdmissuunnitelmia
vuodelta 2010, joissa kaavoitettava alue on esitetty kehitettdvini
korttelialueina aseman ymparistod lukuun ottamatta. Lisdksi OAS: iin liittyy
alueen liikenne- ja katusuunnitelmia. Vaikutustenarviointi tullaan esittiméaan
kaavaselostuksessa ja siind huomioidaan MRA 1 §:n mukaisesti suunnitelman
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vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun
ymparistoon. OAS huomioi osalliset seké osallistamismenettelyt ja sitd
tdydennetddn tarvittaessa kaavaluonnoksen ja -ehdotuksen valmistelun
aikana. Kaavan vaikutustenarvioinnissa tulee kayttdé ajantasaisia selvityksid,
laht6tictomateriaalia, asiantuntijoita sekd huomioida osallisten kannanotot.
Kaavan laadinnassa tulee huomioida rakennetun kulttuuriympariston osalta
Keskustan ja Panttilan osayleiskaavainventointi sekd Eteld-Pohjanmaan liiton
julkaisu Eteld-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriympéristo - ehdotukset
maakunnallisesti arvokkaiksi kohteiksi. Ndiden tiedot tulee paivittda
vastaamaan asemakaavan vaatimuksia.

Suunnittelualueen pohjoisosa osoitetaan pysédkdintipaikoiksi ja yleisten
rakennusten korttelialueeksi (Y-1). Aluerajauksen sisélld sijaitsee
matkahuollon rakennus, jolle ei kaavaluonnoksessa osoiteta
suojelumerkintdd. Se on valmistunut vuonna 1973 ja on véritystd lukuun
ottamatta alkuperdisasussa sdilynyt 1970-luvun tasakattoinen rakennus.
Matkahuolto siséltyy arvokkaana kohteena yleiskaavaan ja Kurikan
keskustan alueeseen, jota esitetdén uudistettavana olevassa maakuntakaavassa
arvokkaaksi alueeksi (Niukko 2016 - 2017). Kohde tulee siten séilyttdd ja
merkitd suojeltavaksi kaavassa. Osayleiskaavaa varten tehty kohdeinventointi
on puutteellinen. Se tulee ndin ollen tdydentda ja kohde arvottaa.

Eteldinen osa suunnittelualueesta on merkitty liikerakennusten
korttelialueeksi. Vanhan rautatieaseman eteldpuolelle muodostettavalle
kahdelle tontille on esitetty yhteensd 3000 m2 rakennusalaa, jolle saa
rakentaa kaksikerroksisia liikerakennuksia. Asemarakennuksen itdpuoli on
esitetty istutettavaksi alueeksi. Vanha rautatieasema on merkitty kaavassa
suojeltavaksi rakennukseksi (sr-1). Aseman on suunnitellut arkkitehti Thure
Hellstrom. Se on rakennettu vuonna 1912 1ll-luokan asemaksi ja liséksi
alueelta on makasiinirakennus. Asemaa on laajennettu kaksi kertaa, mutta se
on siilyttdnyt hyvin historialliset piirteenséd. Sekd asema ettd makasiinit on
kunnostettu 2000-luvun alussa ravintola- ja juhlatiloiksi. Kaavamédérdys on
riittdva asemarakennuksen ja sen ulkoasun suojelemiseksi. My6s makasiinin
suojelutarve osana asemakokonaisuutta tulee selvittia.

Rautatie ja asema ovat tirked osa Kurikan historiaa ja koko kaupungin
kehitystd. Kaavan suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittdd huomiotta uuden
rakennuskannan sopeuttamiseen ympérdivaan rakennuskantaan ja
kulttuuriympéristoon. Kaavoitettavan alueen naapurikortteleissa sijaitsee
lisaksi rakennuksia, jotka on mééritetty arvokkaiksi kohteiksi tdssd
rakennetussa kulttuuriympéristossa.
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EPO Ely 7.2.2022

Kurikan keskustassa junaradan ja Laurintien véliin sijoittuvan korttelin 25
alueelle ollaan laatimassa asemakaavan muutosta, joka mahdollistaisi
nykyisen rakentamattoman liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle
julkisen hallinnon ja kulttuuritoimintojen sijoittumisen. Samalla Kurikan
rautatieaseman alueen kaavaa tarkistetaan huomioiden elinkeinoeldméan
tarpeet. Kaava-alueeseen kuuluu myds linja-autoaseman alue.

Eteld-Pohjanmaan vuoden 2005 kokonaismaakuntakaavassa keskustan
alueelle on osoitettu mm. kuntakeskuksen keskustatoimintojen alue seké
matkakeskus/ julkisen liikenteen vaihtopaikka. Kurikan Keskustan ja
Panttilan osayleiskaavassa 2025 alue on keskustatoimintojen aluetta.
Rautatieasema on merkitty asemakaavalla suojeltuna
rakennuskulttuurikohteena ja linja-autoasema kulttuurihistoriallisesti
arvokkaana kohteena, jonka kulttuurihistoriallinen merkitys ja suojelun tarve
tulee selvittdd tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessd. Suunnittelualuetta
koskee my0s radan kohdalle osoitettu ohjeellinen kevyen liikenteen
alikulkuyhteys seké rautatietdrindd koskien annettu méérays, jonka mukaan
rautatieliikenteen aiheuttama tirind tulee selvittdd ja huomioida
asemakaavoituksen ja rakennuslupamenettelyn yhteydessa.

Suunnittelualueen asemakaavat ovat vuosilta 2004, 1991 seka 1959
(rakennussuunnitelma). Rakentamattoman liike- ja toimistorakennusten K-
korttelialueen rakennustehokkuus on ¢=0,40 ja suurin sallittu kerrosluku 2.
Rautatieaseman alueen hallinto- ja virastorakennusten Y H-korttelialueen
rakennustehokkuus ¢=0,45 ja suurin sallittu kerrosluku 3. Linja-autoasema on
vuoden 1959 mukaisella liikennealueella.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty otteita vuoden 2010
yleispiirteisestd keskustan kehittimissuunnitelmasta ja vuonna 2014
laaditusta katusuunnitelmaluonnoksesta. OAS:ssa ei ole esitetty tietoja
siitd, mité selvityksid kaavan laadinnan yhteydessé on tarkoitus laatia.
Huomattavaa on, ettd alueen kaavat ovat vanhoja, ja niiden yhteydessa
mahdollisesti laadittujen selvitysten hyodyntdmismahdollisuudet rajalliset.

Tédmin asemakaavahankkeen yhteydessa erityisesti rakennettua
kulttuuriympéristod ja kaupunkikuvaa koskevat selvitykset tulee laatia siten,
ettd niiden pohjalta voidaan arvioida ja ratkaista rautatieaseman,
makasiinirakennuksen ja linja-autoaseman suojelukysymykset ja ympériston
sdilyttamistd koskevat madrdaykset. Myos mahdollisen uudisrakentamisen
sijoittumismahdollisuudet, méard ja soveltuvuus kaupunkikuvallisesti ja
historiallisesti merkittdvélle aseman alueelle tulee perustua selvityksiin ja
vaikutusarviointeihin. Uudisrakentamisen ohjaamiseen tulee kiinnittad
kaavan laadinnassa eritysitd huomiota etenkin asema-alueen ympéristossa.

Kaava mahdollistaa toimintoja, jotka luovat asiointi- ja tydmatkaliikennettd.
ELY-keskus esittdd harkittavaksi polkupyorépaikkojen méarén nostamista
kaavamadrayksissa, silld kaava-alueen ymparistossa noin viiden kilometrin
séteelld sijaitsee paljon asutusta. Néin ollen alue on monelle asukkaalle
otollisen pydrédilymatkan péddssd. Tama tukisi valtakunnallisen
likkennejarjestelmasuunnitelman tavoitetta kestavien kulkumuotojen osuuden
kasvattamisesta erityisesti kaupunkiseuduilla. Radan osalta lausuu
Viylévirasto, joka on jo mainittuna osallisissa.

Yleiskaavan mukaisesti asemakaavan laadinnan yhteydessa tulee laatia
tarvittavat tarindselvitykset sekd antaa niihin perustuen tarpeelliset
méadrdykset. Asemakaavaa laadittaessa tulee huomioida ilmastonmuutoksen
aiheuttamien lisdéntyvien rankkasateiden myotd hulevesien hallinnan
kannalta mahdolliset tarpeelliset toimenpiteet ja aluevaraukset.

Kaavoituksen yhteydessa tapahtuvan osallistamisen ja vuorovaikutteisen
suunnittelun perustana on osaltaan avoin tiedottaminen késiteltdvana olevissa
asioissa. Tamd OAS on tdltd osin merkittdvilla tavalla puutteellinen yleisten
rakennusten korttelialuetta koskevien tavoitteiden, mahdollisten
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suunnitelmien tai valmisteluiden osalta. Myds mahdolliset rautatieaseman
aluetta koskevat tavoitteet sekd kaavaluonnoksessa osoitetun, ympariston
ominaispiirteet huomioiden ylimitoitetun rakennusoikeuden perusteet jadvét
epaselviksi.

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus pitéd osaa korttelia 25 koskevaa asemakaavan
muutoshanketta merkittévéna, ja sen tulisi perustua riittdviin ja ajantasaisiin
selvityksiin ja vaikutusarviointeihin.

Eteld-Pohjanmaan liitto, 9.3.2022

Kurikan kaupunki pyytdd lausuntoa asemakaavaluonnoksesta ja osallistumis-
sekd arviointisuunnitelmasta koskien Kurikan kaupungin 05 Keskustan
osakorttelia 25 (Laurintie). Asemakaavan muutos Kurikan keskustan alueella
koskee Laurintien ja junaradan vélista aluetta osakorttelissa 25. Kaavamuutos
on osa Kurikan kirkonkylén taajamaan sijoittuvaan julkisen rakentamisen
hanketta. Samalla péivitetddn vanhan rautatieaseman alueella voimassa
olevaa vanhentunutta asemakaavaa (MRL 60§). Suunnittelun tavoitteena on
luoda asemakaavalliset edellytykset julkiselle rakentamiselle seké paivittaa
asemakaava vanhan rautatieasema-alueella huomioiden elinkeinoeldmén
tarpeet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on ote Eteld-Pohjanmaan
maakuntakaavasta (2005). Vuoden 2005 kokonaismaakuntakaavan jélkeen
maakuntakaavaa on péivitetty mm. keskustojen osalta. Liitto suosittelee
ajantasaisen maakuntakaavatilanteen tarkastelua ja liittdmisté kaava-
aineistoon maakuntakaavayhdistelmékartan mukaisena
https://epliitto.fi/aluesuunnittelu-ja-
litkkenne/maakuntakaavoitus/maakuntakaavojen-yhdistelmakartta/

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen
kohdemerkinnalla.

Suunnittelumairdyksen mukaan: Keskustojen kehittdmisessé tulee kiinnittdd
erityistd huomiota ydinkeskustan ja muun taajaman selkedin rajaukseen,
keskusta-alueen viihtyisyyteen ja esteettomyyteen. Alueiden kiyton
suunnittelussa on huolehdittava joukkoliikenteen toimintaedellytyksisté ja
turvallisista kevyen liikenteen yhteyksistd seka turvattava valtakunnallisesti
ja maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympéristot. Keskustatoimintojen
alueiden kehittdmisessé on kiinnitettdvd huomiota alueen kaupallisen
palvelutarjonnan vahvistamiseen, palveluiden saavutettavuuteen ja
keskustatoimintojen alueen tdydentdmiseen. Alueelle saa sijoittaa
merkitykseltddn seudullisia véhittdiskaupan suuryksikditd. Kohdemerkinnélld
osoitetun keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus on maériteltdva
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yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa siten, ettd alueesta muodostuu
toiminnallisesti ehed keskustahakuisiin toimintoihin painottuva kokonaisuus.

Kurikan Keskustan ja Panttilan osayleiskaavan 2025 mukaan alue on
keskustatoimintojen C-1 aluetta. Rautatieasema on merkitty asemakaavalla
suojeltuna rakennuskulttuurikohteena ja linja-autoasema
kulttuurihistoriallisesti arvokkaana kohteena, jonka kulttuurihistoriallinen
merkitys ja suojelun tarve tulee selvittdd tarkemmin asemakaavoituksen
yhteydessa.

Eteld-Pohjanmaan liitto kiinnittdd huomiota, ettei osallistumisia
arviointisuunnitelmassa ole esitetty kaavaratkaisun taustaksi kdytettivid ja
tehtévia selvityksid. Liitto pyytdd huomioimaan ainakin seuraavat
maakunnalliset selvitykset tausta-aineistona:

- Eteld-Pohjanmaan maakunnallinen rakennusinventointi(2016-2017, Kirsi
Niukko)

https://epliitto.fi/tiedostot/B_84 Maakunnallinen_rakennusinventointi 2016-
17_korjattu_versio.pdf

- Eteld-Pohjanmaan uudemman rakennetun kulttuuriympériston inventointi
2019-2020 (Saatsi Arkkitehdit)
https://epliitto.fi/wp-content/uploads/2021/03/B_97 Etela Pohjanmaa-RKY-
selvitys-yhteenveto-20210305_suojattu.pdf

ja kohdekortit:

https://epliitto.fi/tiedostot/Etela_Pohjanmaa_Kohdekortit uudet kohteet 202
1-03-05.pdf

- Edellisten arvotus:

https://epliitto.fi/wp-content/uploads/2021/03/Etela-Pohjanmaa-RK Y-
selvitys-arvokkaaksichdotetut 2021taulukot.pdf

Maakunnallinen rakennusinventointi kattaa sellaiset rakennetun
kulttuuriympaériston kohteet, jotka on rakennettu piadosin ennen vuotta 1930
ja uudemman rakennetun kulttuuriympériston selvitys kohteet tdmén jalkeen.
Kurikan keskusta on inventoitu selvityksissi aluemaisema kohteena.

Eteld-Pohjanmaan liitto yleisesti pitdd hyvand Kurikan keskustan
kehittdmishanketta ja kannustaa laadukkaaseen tdydennysrakentamiseen,
kéavely- ja pyordily-yhteyksien huomioimiseen sekd keskustahakuisten
palveluiden lisddmiseen. Liitolla ei ole muuta huomautettavaa.

Kari Kallio /Tahdonkoti oy /VériKallio, 2.3.2022

Oman yritykseni VériKallio toimii Laurintie 30 sijaitsevassa kiinteistossa.
Toiminta télld paikalla on osoittautunut, ettd paikkana tdma on erittdin hyvé,
mutta tilat on liiketoiminnalle rajalliset télla hetkelld. Ajatuksena on helpottaa
tilannetta sdilyttdmalld tima nyt oleva kiinteisto ja yhteyteen télle laajentaa
150-300 nelidinen myymaéld/varasto rakennus. Tdémé nykyinen kauppa
muutettuna (katto) aumaksi ja Laurintien suuntaisesti lisimyymaéla
(ndyttdvd). Kuten viereisen tontin asemarakennuksen kattorakenteet ovat
aumat. Katto ja julkisivu kuva ja rakennus sopisi tontille néin ollen hyvin.
Uusi liike kiinteistd on takuulla katukuvaan sopiva ja ei liian iso tontille.
Nama kaikki seikat toivomme, ettd otatte huomioon asemakaavaa
suunnitellessa.
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2.2 Asemakaavan muutos

Tarkoituksena on péivittdé alueen asemakaava seké elinkeinoeldmén tarpeisiin vanhan
rautatiecaseman alueen asemakaava, joka on ajanmukaisuuden arvioinnissa (Ymp 21.10.2020
§91) todettu vanhentuneeksi.

Asemakaavaselostus


https://epliitto.fi/tiedostot/B_84_Maakunnallinen_rakennusinventointi_2016-17_korjattu_versio.pdf
https://epliitto.fi/tiedostot/B_84_Maakunnallinen_rakennusinventointi_2016-17_korjattu_versio.pdf
https://epliitto.fi/wp-content/uploads/2021/03/B_97_Etela_Pohjanmaa-RKY-selvitys-yhteenveto-20210305_suojattu.pdf
https://epliitto.fi/wp-content/uploads/2021/03/B_97_Etela_Pohjanmaa-RKY-selvitys-yhteenveto-20210305_suojattu.pdf
https://epliitto.fi/tiedostot/Etela_Pohjanmaa_Kohdekortit_uudet_kohteet_2021-03-05.pdf
https://epliitto.fi/tiedostot/Etela_Pohjanmaa_Kohdekortit_uudet_kohteet_2021-03-05.pdf
https://epliitto.fi/wp-content/uploads/2021/03/Etela-Pohjanmaa-RKY-selvitys-arvokkaaksiehdotetut_2021taulukot.pdf
https://epliitto.fi/wp-content/uploads/2021/03/Etela-Pohjanmaa-RKY-selvitys-arvokkaaksiehdotetut_2021taulukot.pdf
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Vuosina 2009-2010 on laadittu ydinkeskustan kehittdmissuunnitelma, missé erdéna osa-
alueena oli korttelin 25 kehittiminen osana ydinkeskustan toimintoja.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaava rakentuu maanomistajien ja kunnallisten padtdsten mukaisesti.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Kurikan kaupungin ydinkeskustassa rajoittuen seuraaviin
katualueisiin; Laurintie, Paulaharjuntie seké junarata. Alue on katuverkostoltaan rakennettu,
Laurintien perusparantaminen on toteutettu (2022-23).

Kortteli 25, Keskusta.

Korttelialue on vuoden 1959 rakennussuunnitelmassa osa raideliikenteen liikennealuetta.
Kurikan kaupungin omistukseen raideliikenteen itdpuolinen alue siirtyi pddosin vuosituhannen
vaihteessa. Rautaticaseman alueelle oli 1990-luvun alussa tarkoitus rakentaa valtion
virastotalo. Laman my06té asiaa koskevat tavoitteet muuttuivat, mutta virastotaloa varten
laadittu rakennuskaava ehdittiin hyvaksya. Rakennus- eli asemakaavassa asemarakennus on
suojeltu.

Rautatieasemarakennus on kunnostettu 2000-luvun alkupuolella sen siirryttyd Kurikan
kaupungin omistukseen. Rakennuksen l&hialue on kunnostettu miellyttavaan
puutarha/puistomaiseen kuntoon. Kurikan kaupungin omistama kiinteistoyhtié myi vanhan
asemarakennuksen yksityiselle elinkeinonharjoittajalle 2010-luvun loppupuolella.

Entisen linja-autoaseman alueella on voimassa vuoden 1959 asemanseudun
rakennussuunnitelma, missé alue on liikennealuetta. Kurikan kaupungin omistama
kiinteistoyhtié myi toimivan 1973-74 rakennetun linja-auto/matkahuoltorakennuksen
maapohjineen yksityiselle elinkeinoharjoittajalle. Rakennuksen ja alueen kayttotarkoitus
muuttui uuden omistajan myotd. Rakennuksessa toimii sisustustavara- ja maalikauppa
(tilanne 2025).
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Henkil6liikenteen loputtua 1960-luvun
lopulla jatkui tavaraliikenne suupohjan
radalla. Henkil0 ja tavaraliikenteeseen
aikoinaan rakennettuja raideliikenteen
rakennuksia purettiin 1980-90 taitteeseen
mennessa suurin osa. Korvaavaa
rakentamista rakentui péivittdistavarakauppa
korttelin 25 eteldosaan Laurintien —
Saumantien ja junaradan viliselle alueelle
2000 —luvun alussa.
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Kuva 2 Asemanseudun rakennussuunnitelmaote 1959
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Peruskarttaotteet eri vuosikymmeniltd havainnollistaa rakennuskannan muutosta junaradan ja

Peruskarttaote 1996 Peruskarttaote 2021

Kuva 3 Rautatieaseman ja siihen liittyvit rakennukset on suunnitellut Thure Hdllstrom. Vuonna 1911
valmistunut asemarakennus toimii nykyddn ravintola- ja juhlatiloina. Historiallisesti ja
arkkitehtonisesti merkittivd kohde on yksityisomistuksessa. Asemarakennusta on laajennettu kahdesti

(1936 ja 1941).
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Linja-autoasema/matkahuolto (1973... ~2016)
Vanhan rautatieaseman pohjoispuolella on yksikerroksinen linja-autoasema, joka on
rakennettu VR:n entisen saunan paikalle.

Kuva 4 Kuvassa vasemmalla on 1973 luvitetun linja-autoaseman rakennuspaikka ennen rakentamista
Ja kuvassa oikealla tilanne rakentamisen jélkeen.

Asemakaavaselostus
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Kuva 5 Julkisivu eteldiidin

=
|
|
f

Kuva 6 Leikkaus A-A, Rankorakenteinen piturakennuksessa on sisddnpdin kallistuva tasakattoinen

rakennus, missd on aikakaudelle tyypillisid rakenneratkaisuja, kuten valesokkeli ja heikko ullakkotilan
tuulettuvuus.

Kuva 7 Linja-autoaseman pohjakuva (lihde: lupa 1973-8-R).

Linja-autoasema siirtyi 1973-74 Laurintielle Asematieltd, minne rakennettiin silloinen
kauppalan-/kaupungintalo. Kaupungintalo purettiin 2010 -luvun alkupuolella. Linja-
autoaseman on suunnitellut Kurikan kauppalan insin66ri Erkki Anttila.

3.1.2 Luonnonymparisto

Kaavamuutosalue lahiymparistoineen on rakennettua kaupunkiympéristod. Keskusta-aluetta
palvelevat yhtendiset viher- ja puistoalueet sijaitsevat Kyréjoen molemmin puolin seki
keskustan alueen ldnsipuolella sijaitsevilla seldnnealueilla.

3.1.2.1 Maapera

Kurikan kaupungin keskustaajama on syntynyt muinaisen vuonon pohjukkaan. Jadkauden
jalkeinen merenpohjan sedimentaation myotd syntynyt laaksosavikko on antanut maisemalle
loivapiirteisen ilmeen. Keskustaajaman lapi virtaava Kyronjoki sijaitsee muuta ympéaristoa
alempana jokiuomassaan. Joen reuna-alueet ovat savea muuttuen siltistd aina moreeniksi
siirryttiessd etdimmalle jokivarresta. Keskuspuistikon kohdalla maaperén silttisen saven
paksuun on noin 40 metrid. Kaavamuutosalueelta ldnteen siirryttdessd maaperd muuttuu
kantavaksi moreeniksi.
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Kuva 8 Muinaisvuono ja jddkauden jdlkeinen asumispaikat (Oyk 2025 inv. materiaali)

3.1.3 Rakennettu ymparisto

3.1.3.1 Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

- I

R

) 4 < [
e ¥
i

Kuva 9. Keskustan eri osa-alueet ja rakentamisvaiheet: Teollisuusalueet on harmaalla. Valkoisella on
ikdrakenteeltaan epdyhtendiset alueet. (A) Ydinkeskusta, jonka muodostavat Asematien varsi ja sen
pohjoispuoliset julkisten rakennusten ja kaupan korttelit, (B) Seurakunnan alueet kirkon
pohjoispuolella, (C) Asuin- ja liikekorttelit Asematien eteldpuolella, (D) Rautatiealue Laurintien
ldnsipuolella.

Kaava-alueen ldheiset rakennukset ovat rakennetut 1900-2010 vilisend aikana. Merkittdvin
rakennus on 1911 rakennettu rautaticasemarakennus.
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Alueella ole tiedossa olevia muinaismuistolain tarkoittamia muinaisjdannoksia.

3.1.3.2 Palvelut

Julkiset palvelut sijaitsevat Kurikan kaupungin keskustassa Laurintien, Seurapuistikon,
Keskuspuistikon, Asematien ja Kurikantien varrella. Valtionhallinto on tehostanut
toimintojaan siirtdmaélld palvelunsa Seindjoen kaupunkiin. Kurikassa Kela tarjoaa palveluja
Laurintien osoitteessa. Tydvoimahallinnon toimipiste on poistunut. Kurikan kaupungin
hallinnolliset palvelut ovat siirtyneet viistotiloihin eri toimipisteisiin ympari kaupunkia.

3.1.3.3 Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Valtaosa Kurikan kaupallisista palveluita on sijoittunut Kurikan keskustaan. Keskustassa
liikkeet ovat padosin sijoittuneet Kurikantien, Keskuspuistikon, Laurintien ja Asemantien
varteen. Kartoituksen mukaan Kurikan keskustassa on noin 100 kaupallista palvelua,
Liiketilaa niilld on kdytdssi yhteensd 30000 m?. Kaupalliset palvelut jakautuvat seuraavasti;
vihittiiskauppoja 43 kpl (18000m?) ja muita kaupallisia palveluja 59 (12000m?).

Kurikan keskustan liiketilat 2009 Ly, ., p
/ / o5 L=

3 # &
N, =] & h
g [ r~
3 & (7

1 Toimialaluokitus

o W Paivittzistavarakauppa
o M Tavaratalokauppa
1 W muotikauppa
[ Alko, terveydenhoitckauppa
[ Erikoiskauppa
[ sisustuskauppa
B Tiva-kauppa
B Pankit, vakuutus, posti
B Paiveluyritykset
] Ravintolat, kahvilat, hotellit
] Kaytetyn tavaran kauppa
B Autckauppa, huottamotoiminta
[ Muu kaytte
[ Tyhja liiketila

Kuva 10 Kurikan keskustan liiketilat 2009, Santasalo
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Kuva 11 Kurikan keskustan kaupan vyéhykkeet 2009

Pt-kauppa ja kioskit
Tavaratalokauppa

Alko, apteekit ja terveyskauppa
Muotikauppa

Sisustuskauppa

Tilaa vaativa kauppa

Muu erikoiskauppa
Erikoiskauppa yhteensa
Kaytetyn tavaran kauppa
Vihittaiskauppa yhteensa
Autokauppa, korjaamot, huoltamot
Ravintolat, kahvilat, hotellit
Pankki, posti, vakuutus

Muu kaupallinen palvelu
Kaupalliset palvelut yhteensa
Vahittdiskauppa ja palvelut yht.
Liiketila muussa kaytdssa
Tyhjat liiketilat

Tyhjien tilojen osuus

Liiketilat yhteensa

Lahde: Santasalo Ky

Luku-
maara

102
13

124

Pinta-ala
m2

5200
5200
500
600
600

3 000
2200
6 900
500

17 800
2700
3400
1600
4 100
11 800
29 600
1500
1900
8 %
33 000
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Toimialaluokitus

[} i B Paivittaistavarakauppa

o " W Tavaratalokauppa
= o | M Muotikeuppa
] Alko, terveydenhoitokauppa
[ Enkolskauppa
[ sisustuskauppa
W Tiva-kauppa
W Pankit, vakuutus, posti
W Palveluyritykset
] Ravintolat, kahvilat, hotellit
] Kaytetyn tavaran kauppa
Il Autokauppa, huoltamotoiminta
O Muu kaytto
[ Tyhja liiketila

Kuva 12 Kaupallisten palveluiden lukumddrd
Jja pinta-ala Kurikan keskustassa 2009

Kaupallinen rakenne Kurikan
keskustassa on varsin toimiva, tosin
hyvin véljasti rakentunut. Lisdksi
rakenteessa on toiminnallisia katkoksia
esimerkiksi Asematielld Kaupungintalon
ja Fortumin talon kohdalla. Kadut ovat
leveiti ja liikkkeet eivit ole sijoittuneet
kiinni katulinjaan vaan yleensd keskelle
tonttia. Pysdkointi ja autotiet hallitsevat
kaupallista ilmetta.

Vuoteen 2025 mennessd Kurikassa
tarvitaan lisaa liiketilaa vahintdan 12.500
km?2, josta noin 5500 kohdistuu keskusta-
alueille eli Kurikan ja Jurvan
keskustoihin sekd 7000 muille eli
keskustan ulkopuolisille alueille.
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Kaupallisten palveluiden vdhimmaislisétilantarve
Kurikassa vuoteen 2025 mennessé

ahi = 2
Vahimmaistarve k-m Keskusta- Muut

alueet alueet
Paivittaistavarakauppa 1200 500
Tilaa vaativa kauppa 600 2200
Muu erikoiskauppa 2200 500
Erikoiskauppa yhteensa 2 800 2700
Vihittdiskauppa yhteensé 4000 3200
Ravintolat ja kahvilat 700 200
Autokauppa ja huoltamot 0 3400
Muut palvelut 800 200
Liiketilatarve yhteensd 5500 7 000
Lahde: Santasalo Ky
Kaupallisten palveluiden enimmaislisatilantarve
Kurikassa vuoteen 2025 mennessé
Enimmaistarve k-m* Keskusta- LR

alueet alueet
Paivittaistavarakauppa 1800 800
Tilaa vaativa kauppa 1100 4 400
Muu erikoiskauppa 4 200 1100
Erikoiskauppa yhteensa 5300 5500
Vahittdiskauppa yhteensa 7100 6 300
Ravintolat ja kahvilat 1400 400
Autokauppa ja huoltamot 0 6 700
Muut palvelut 1600 400
Liiketilatarve yhteensa 10 100 13 800

Lahde: Santasalo Ky

Yhteensa

1700
2800
2700
5500
7200
900
3400
1000
12 500

Yhteensé

2600
5500
5300
10 800
13 400
1800
6700
2 000
23 900
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Vihimmaistarvelaskelma on
nettolaskelma, johon kaavoituksessa
tulisi vahintiddn varautua, jotta nykyinen
palvelutaso kunnassa sailyisi. Mikéli
kuntaan ei saada lisia liiketilaa, virtaa
kunnasta ulos nykyistd enemmaén
ostovoimaa. Minimitarvetta
suuremmallekin pinta-alalle saattaa olla
kysyntdd. Enimmaistarvelaskelma
asettaa rajan sille, mihin ostovoiman
kasvu riittaa.

Enimmaistarve lisdliiketilalle Kurikassa
vuoteen 2025 on yhteensa ldhes 24.000
km2. Keskusta-alueiden enimmadistarve
on noin 10.000 k-m?2 ja keskustojen
ulkopuolisten alueiden 13.800 k-m2.
(Léhde: Profiiliraportti, Santasalo).
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3.1.3.4 Virkistys

Kurikan kaupunkikeskustan lahivirkistysalueet sijoittuvat Kyrdjoen varren molemmin puolin.
Lisévirkistysmahdollisuuksia on Kyrdjokilaaksoa reunustavissa metsiisissd seldnnealueilla
sekd Pitkdmon alueella. Alueet tarjoavat mahdollisuuksia mm. ulkoiluun ja veteen tukeutuviin
harraste- ja virkistystoimintoihin.

3.1.3.5 Liikenne

Paavolanmaki

1 Saarenkyla

KURIKKA

AUtIO ek 1987

3
%
\
()
AN
&>

Kurikankyla

>alonmaa

500m

Kurikan keskustaan liikenndinti tapahtuu Huovitien, Paulaharjuntien, Kirkkoahteen seké
Kurikantien kautta. Kurikan keskustan padkadut ovat Asematie sekd Keskuspuistikko.
Keskusta-aluetta kiertdd keskustankehd, joka muodostuu osista Saumantie — Laurintie —
Paulaharjuntie — Kurikantie.

Kurikan keskustaan ohjaavien teitten liikenne méaarat nakyy oheisesta kartasta.

3.1.3.6 Tekninen huolto

Alueella on seuraavat tekniset verkostot: kaukolampd-, hule-, vesi- ja viemariverkosto, sahko-
ja teleliikenneverkosto.

Alueen teknisiin verkostoihin tehdddn perusparannuksia samalla kun katuverkostoa
parannetaan.

Alueella kdytossé olevat tekniset verkostot on rakennettu 1970-80 —luvulla. Pienid
kunnostuksia on tehty tarpeen mukaan. Osa vesi-, viemdri- ja kaukoldmpoverkostosta on
uudelleenrakennettu katutdiden yhteydessa.

3.1.3.7 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Alueella ei ole luonnonsuojelualueita eikd ympéaristohairidiksi luokiteltavia kohteita.
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3.1.3.8 Hulevesi

Hulevesilla tarkoitetaan rakennetuilta alueilta pois johdettavaa sade- ja sulamisvettd sekd
perustusten kuivatusvettd. Naitd vesid syntyy erityisesti kaduilta, teiltd ja rakennusten katolta
ja muilta vastaavilta pinnoilta muodostuvana pintavaluntana. Katolta kerdantyvét vedet
muodostavat yleensd suurimman yksittdisen osan tontin hulevesien maérasti. Perustusten
kuivatusvedet eivit ole hulevesid, mutta niiden késittelyssé sovelletaan hulevesid koskevia
madrayksii.

Perustusten kuivatusvesi on rakennuspohjaan, rakennuksen perustusten ja alapohjan
alapuolisiin maakerroksiin kapillaarivirtauksin nouseva sekd maanpinnalta perustusten
viereisiin maakerroksiin imeytyva vesi, joka johdetaan salaojien avulla pois.

Kiinteiston hulevesijarjestelmalla tarkoitetaan tontilla olevia rakenteita ja rakennusosia, joilla
hulevesia hallitaan. Kiinteiston omistaja tai haltija vastaa néistd rakenteista liittymadkohtaan
asti.

Kunnan hulevesijarjestelmalla tarkoitetaan hulevesien hallintaan tarkoitettujen alueiden ja
rakenteiden kokonaisuutta tontin ulkopuolella. Se voi koostua esimerkiksi avo-ojista, viivytys,
pidétys- ja imeytysrakenteista, valumisvesien reiteistd sekd viemareistd lukuun ottamatta
vesihuoltolaitoksen vieméreita.

Hulevesien hallinnan periaatteet:

- hulevesien muodostumisen estiminen

- hulevesien midran vihentdminen, eli kisittely ja hyodyntdminen niiden syntypaikalla
- johtaminen suodattavalla ja hidastavalla jarjestelmalla

- johtaminen yleisilld alueilla oleville hidastus- ja viivytysalueille, esim. kosteikkoihin
- johtaminen purkuvesiin tai pois alueelta

Hulevesitulvareitit

Katualueelle seké junaradan ja kortteleiden viliin jatettavit mahdolliset reunapainanteet ja
viheralueet toimivat alueen tulvareitteind. Hulevesitulvatilanteessa tonttialueen hulevedet
virtaavat ojissa altaisiin ja, jos viivytystilavuus tayttyy, hulevedet johdetaan hallitusti altaiden
ylivuodon kautta pois. Tulvareitteind toimivien avo-ojien rummut pitdd mitoittaa riittdvén
suuriksi.

Hulevesien laatu rakentamisen aikana

Rakentamisella on aina vaikutusta syntyvien hulevesien laatuun. Syntyvistd haitta-aineista
tarkeimmaéksi on todettu kiintoaines, joka sameuttaa vetta ja aiheuttaa kuivatus ja
hulevesijérjestelmien liettymistd. Kiintoainesta ei saa paéstdd virtaamaan vesistoihin.

Rakentamisen aikana koneista tai laitteista ei saa padstda 6ljyja tai muita haitta-aineita
maaperdin ja vesistoon. Hulevesirakenteet on hyva toteuttaa heti rakennushankkeen alussa tai
etukiteen ja rakentamisen paityttyéd rakenteet tarvittaessa puhdistaa ja viimeistella.

Hulevesien laatu alueen kiyton aikana
Kestopiillysteisilld piha-alueilla periaatteena on, ettd hulevedet kerétidn
sadevesiviemardinnillé, joka varustetaan suljettavilla 6ljyn- ja hiekanerotuskaivoilla.

Alueelta syntyvien hulevesien veden laatua on tarkkailtava ja seurattava sdannollisesti, koska

alueelta voi syntyd myds haitallisia hulevesid, jotka voivat aiheuttaa riskid ihmisille,
ympardivélle luonnolle ja hulevesijarjestelmille.
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26(52)

Asemakaavaselostus

- Hulevesien kerdys- ja johtamisjérjestelmien kuntoa on tarkkailtava sdénndllisesti ja ne on
pidettdva toimintakunnossa.

- Rakenteita on huollettava, saostuskaivot, tasausaltaat ja hulevesisdiliot on tyhjennettiava
sdanndllisin viliajoin.

Merkittdva hulevesin laatua heikentéva tekija on eroosio. Hulevesirakenteita suunniteltaessa
tulee kiinnittdd huomiota riittdvéan eroosiosuojaukseen suuremmissa virtauskohdissa,
rumpujen suilla ja purkupisteilla.

Hulevesia tulisi viivyttdd/imeyttda tontilla ennen niiden johtamista hulevesijarjestelmaén.
Tarkoitus on estdd kaupunkipurojen eroosio ja tulvinen, maaperin kuivuminen ja painuminen
sekd kasvillisuuden kuihtuminen kesén kuivina aikoina.

Rakennettavan alueen pintatasaus pitda tehda niin, etti kaikki pintavalunta hulevedet
voitaisiin kerdtd ja ohjata hallitusti hulevesijarjestelméan.

3.1.3.9 Meluselvitys

Asemakaava 5 keskusta, osakortteli 25 (Laurintie), Asemakaavan muutoksen meluselvitys
(Ramboll 28.3.2023)

Tulokset ja suositukset:

Melun keskiddnitasot pdivilld ja yolld.

Pdivimelutaso korttelialueella on nykytilassa n. 53-60 dB ja ennustetilanteessa n. 54-60 dB,
radan puolella melutaso on ennustetilanteessa noin 3 dB nykytilannetta suurempi. Yomelutaso
on nykytilassa <45 dB — 54 dB ja ennustetilanteessa n. 47 — 54 dB. Radan puolella melutaso
kasvaa ennustetilanteessa selvdsti nykytilaan verrattuna, koska nykytilanteessa ei mallissa ole
tavarajunia yolld. Kaavaluonnoksen mukaisille liike- ja yleisten rakennusten kortteleille ei

sovelleta ulkomelutason ohjearvoja, joten ulkomelutason osalta meluntorjuntaa ei ole tarvetta
tehdd.

Mikili kaava-alueella olisi asumista, oppi- tai hoitolaitoksia, tulisi ulkomelun osalta sallia
enintddn 55 dB pdivimelutaso ulko-oleskelualueilla. Asumisen ja hoitolaitosten osalta
sovellettavaksi tulisi myos 50 dB (45 dB uusilla alueilla) yomelutaso.

Rakennusten ddnieristyksen suhteen keskiddnitasoja verrataan liike- ja toimistohuoneiden
sisamelun pdivdajan ohjearvoon 45 dB. Suurimmat keskiddnitasot radan varren rakennusten
Julkisivuissa ovat suunnasta riippuen 55-57 dB, jolloin dénieristystarve on 10-12 dB.
Kaavaan ei ole keskiddnitasojen suhteen tdltd osin tarvetta merkitd
ddneneristavyysmddardystd.

Mikdli kaava-alueella olisi suunnitteilla asuinrakennuksia tai oppi- tai hoitolaitoksia, tulisi
sisdmelun osalta sallia enintddn 35 dB pdivimelutaso. Asumisen ja hoitolaitosten osalta
sovellettavaksi tulisi myos 30 dB yomelutaso. Tdlloin keskiddnitason suhteen ddnieristystarve
olisi radan puolella enimmillddn 21-22 dB ja Laurintien puolella 22 dB (mallinnuksen
mukaisilla rakennusten sijainneilla ja junan nopeudella 40 km/h). Alle 30 dB ddnieristystd ei
yvleensd ole tarve merkitd kaavaan.

Raideliikenteen enimmdistasot.
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Melutaso muodostuu junan ollessa tarkastelupisteen kohdalla. Ulkoa sisddn kantautuvan
melun enimmdistasoille ei ole ohjearvoja liike- ja toimistotiloille ymv. tiloille, joten
ddnieristysmddrdystd ei tdmdn suhteen ole tarpeen antaa.

Jos kaava-alueella olisi suunnitteilla asuinrakennuksia tai majoitus- tai hoitolaitoksia, tulisi
sisdmelun osalta sallia enintddn 45 dB yéaikainen enimmdistaso LAmax. Tdlloin
enimmdisddnitason suhteen ddnieristystarve olisi radan puoleisella sivulla enimmillddn 35 dB

Jja rakennuksen sivuilla 30 dB (mallinnuksen mukaisilla rakennusten sijainneilla ja junan
nopeudella 40 km/h).

3.1.3.10 Tarina ja runkomelu

Selvitys rautatieliikenteen aiheuttamista tarini- ja runkomeluvaikutuksista
(Ramboll 30.12.2023)

Johtopiitokset ja suositukset jatkotoimenpiteiksi:

Tarind.

Tutkimusten perusteella junaliikenteen aiheuttamat tirindt ylittdvdit suositusarvot ihmisen
hdirioksi kokemalle tirindlle “tavanomaisissa” asuinrakennuksissa (kevytrunkoiset pientalot)
radan itdpuolella yli 700 m etdisyydelld ja alueen ldnsipuolella n. 375 m etdisyydelld radasta.
“Ei-tdrindalttiilla” asuinrakennuksilla (kerrostalot / betonirunkoiset pientalot) vastaava
vdrdhtelyluokan C alue alkaa radan itipuolella yli 50 m etdisyydelld ja alueen linsipuolella
n. 75 m etdisyydelld radasta.

Uudisasuinrakentamista ilman erillistd tdrindnvaimennussuunnittelua ei suositella em.
etdisyyksid ldhemmds rataa.

Toimisto- ja toimitilarakennuksien osalta sallitun vdrdhtelyluokan D alue alkaa radan
itdpuolella 5 m etdisyydelld radasta ja alueen ldnsipuolella n. 10 m etdisyydelld radasta.

Rungon virdhtely ei tarkastelualueella aseta rajoituksia rakennusten kerroskorkeudelle.
Lattian arvioitujen virdhtelytasojen perusteella edellytetdidn rakennuksissa lattian vdrdhtelyn
huomioimista suunnitteluvaiheessa.

Mahdollinen tulevaisuudessa tehtdvd radan perusparannus tulee todenndkoisesti
vdhentdmddn tdrindn hdiritsevdd vaikutusta tarkastelualueella. Perusparannuksen jdilkeistd
tarindn tasoa on kuitenkin tdssd vaiheessa vield hankalaa arvioida, silld sithen vaikuttaa
paljolti esimerkiksi perusparannuksen yhteydessd tehtdivdssd pohjavahvistuksessa kdytettdvi
menetelmd.

Tédrindn vaimentaminen rakennuksissa
Rakennuksien tdrindd voidaan vaimentaa joko itse rakennukseen tai rakennuksen ja radan
vdliin tehtdvdlld tirindnvaimennusrakenteella.

Rakennuksessa tdrindnvaimennusrakenteena voidaan kdyttdd rakenteeseen asennettavia
Jjousia tai erityisid tdrindnvaimennusmattoja. Rakennuksen ja radan vilissd
vaimennusrakenteena voidaan kdyttdd esimerkiksi ponteista tai syvdstabilointipilareista maan
sisddn tehtdvdd seindmdd. Tdrindvaimennusmenetelmdn valinta ja soveltuvuus pitdd selvittdd
erikseen lisdtutkimusten perusteella.

Runkomelu.
Tarkastelujen perusteella asuinrakennusten runkomelutasolle asetettu raja-arvo 35 dB

alitetaan radan itdpuolella 34 m etdisyydelld ja ldnsipuolella 52 m etdisyydelld radasta.
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28(52)

Asemakaavaselostus

Toimistotiloille sallitun runkomelutason raja-arvo saavutetaan radan itdpuolella 10 m
etdisyydelld ja ldnsipuolella 16 m etdisyydelld radasta. Tarkastelukohteessa runkomelua
voidaan pitdd toissijaisena ongelmana suhteessa kohteessa ilmeneviin tdrindhaittoihin.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen tontit ovat yksityisessd sekd kaupungin omistuksessa. Katu- ja puistoalueet
ovat Kurikan kaupungin omistuksessa.

Kiint.tunnus: Nimi: Rekisteriyksikkolaji:
301-404-5-264 Rautatiealue Tila

301-5-25-5 Tontti

301-5-25-4 Tontti

301-5-25-3 Tontti

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkiyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet ovat osa maankdytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkdyton suunnittelujérjestelmés. Valtioneuvosto uudisti 14.12.2017
alueidenkayttotavoitteet, jotka jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

1) toimivat yhdyskunnat ja kestavé liikkkuminen

2) tehokas litkennejérjestelma

3) terveellinen ja turvallinen elinymparistd

4) elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristo sekd luonnonvarat ja
5) uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Kuva 13 Alueidenkiyttotavoitteiden vaikutus kaavatasoihin

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Maakuntakaavoitus
Valtion

lviranomaisen Yleiskaavoitus

toiminta Asemakaavoitus
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Maakuntakaava
Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavassa, joka on hyviksytty 16.9.2025, kaava-alue sijaitsee
keskusta- ja taajamatoimintojen alueella.

) L
L v ') -

. Keskustatoimintojen alue

@ Teollisuus- ja varastoalue

Taajamatoimintojen alue
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Ampumarata

Arvokas harjualue tai muu
geologinen muodostuma

Energiahuollon alue

Erillislailla suojeltu rakennuskohde
Eritasoliittyma

Joukkoliikenteen solmupiste
Kaivosalue

Keskustatoimintojen alakeskus
Keskustatoimintojen alue
Kiertotalouden ja jatehuollon alue
Kyla

Lentoasema

Lentopaikka

Liikennepaikka

@)

® ©®

S
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Likkennepaikka, uusi
Lilkenneterminaali

Liittyma, uusi tai merkittavasti
parannettava

Logistiikkatoimintojen alue

Luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkea alue

Maa- tai kalliokiviainesten ottamiseen

soveltuva alue

Maakunnallisesti arvokas

perinnebiotooppi

Maakunnallisesti merkittava

rakennettu kulttuuriymparistd
Matkailupalvelujen alue
Moottoriurheilurata

Paljon tilaa vaativan
erikoistavarakaupan suuryksikkd

Asemakaavaselostus
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Puolustusvoimien alue
Puuterminaali

Rautatielilkenteen kehittdmisen
kohdealue

Teollisuus- ja varastoalue
Teollisuus- ja varastoalue (t/kem)

Valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparistd

Venesatama
Virkistyskohde

Vahittédiskaupan matkailua palveleva
suuryksikko

Vahittaiskaupan suuryksikko
Yhdyskuntateknisen huollon alue

Valtakunnallisesti merkittdva
arkeologinen kohde (EHDOTUS)

- -

i
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Joukkoliilkenteen
kehittamiskaytava

Kaksiajoratainen maantie

Kaksiajoratainen maantie, uusi

tai merkittavasti parannettava

Kauhajoki-Seinajoki-Kauhava -
kehittamisvychyke

Kevyen liikenteen yhteystarve

Maakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparisto

Maantie, uusi tai merkittavasti

parannettava
Moottorikelkkailureitti

Natura 2000 -verkostoon

kuuluva alue
Ohjeellinen melontareitti
Ohjeellinen ulkoilureitti

Paarata

Asemakaavaselostus
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Paarata, merkittava 4 —z- % Voimajohto, yhteystarve

parantaminen

v

v, Paavesijohto

Rautatie « -v— P Paavesijohto, yhteystarve

Rautatie, merkittava _. Siirtoviemari

parantaminen
« -] — » Siirtoviemari, yhteystarve

+——++++ Rautatie, uusi ) )
4 Tien luokituksen muutos

l P+ Rautatie, yhteystarve -
—o——o— Venevayla

Seindjoki-Vaasa- _ : L
e (Z e z) \/OimMajohto, 400 kV
kehittamisvychyke

(z=——2) Voimajohto, 110 kV

Seudullisesti merkittava
yhdystie
Seututie tai padkatu

<« -t~ & Tietoliikenneyhteys, yhteystarve

Valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriympéaristd

Valtatie/kantatie

z) Voimajohto, uusi

Asemakaavaselostus



Arvokas harjualue tai muu

geologinen muodostuma
Kaupallinen vyéhyke (km1)
Kaupallinen vyohyke (km2)
Lentomelualue

Logistiikkatoimintojen

kehittamisvydhyke

Luonnon monimuotoisuuden

kannalta tarkea alue

Maa- tai kalliokiviainesten

ottamiseen soveltuva alue

Maakunnallisesti arvokas maisema-
alue

Maakunnallisesti merkittava

rakennettu kulttuuriymparisto

Matkailun ja virkistyksen
kehittémisvydhyke
Tarkea tai muu

vedenhankintakayttoon soveltuva

pohjavesialue

Uusiutuvan energian ja
bioteollisuuden kehittdmisalue

Seindjoen kaupunkiseudun
kehittamisvyohyke
Valtakunnallisesti arvokas maisema-

alue

Valtakunnallisesti merkittava

rakennettu kulttuuriymparisto

Kyldasumisen ja maaseudun
kehittamisen ydinvyohyke

£ Melualue
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Natura 2000 -verkostoon kuuluva

alue

Ruoantuotannon ydinvyhyke
Suoja-alue, varalaskupaikka
Suojavythyke

Suojavydhyke, varalaskupaikka

Teollisuustoiminnan
kehittdmisvydhyke

Turvetuotantoon soveltuva alue

Tuulivoimaloiden alue

Tarkea tai muu
vedenhankintakayttéon soveltuva
pohjavesialue

Uusiutuvan energian ja

bioteollisuuden kehittamisalue
Keskustatoimintojen alue
Luonnonsuojelualue

Puolustusvoimien alue

Puolustusvoimien ampuma- ja

harjoitusalue

Suojelualue
Taajamatoimintojen alue

Virkistysalue
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Maakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot (iite 3)

- Tarkistetut kohteet on merkitty koodilla T
- Eteld-Pohjanmaan maakunnallinen rakennusinventointi.

Niukko & Eteld-Pohjanmaan liitto 2017, N
- Eteld-Pohjanmaan uudemman rakennetun kulttuuriympariston kohde-luettelo.

Saatsi Arkkitehdit Oy 2021, S
- Taydennysinventoinnin kohdekortit 2019-2020.

Saatsi Arkkitehdit Oy 2021, s2

Kohteen nimi Kunta Selvitys
Kurikan keskusta Kurikka TNS

Vuosina 2022-2023 tarkistettujen maakunnallisesti merkittavien
rakennettujen kulttuuriymparistdojen kuvaus ja kartat

E=] Maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto,
-®_ tarkistettu 2022-2023

% Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd, RKY2009

Erillislakikohde (laki rakennusperinnén suocjelemisesta, asetus valtion
omistamien rakennusten suojelusta tai kirkkolaki)

KURIKKA, KURIKAN KESKUSTA

Aluetyyppi
kaupunkiympéristé %\%

Arvot |
== ——
—]

asutushistoriallinen, hallintohistoriallinen, kirkkohistoriallinen, "
rakennusperinteinen, arkkitehtoninen, kaupunkikuvallinen

Arvojen perustelu

Alue rajautuu Kurikantien, Seurapuistikon, Laurintien ja
Kurikanlahden véliselle alueelle ja kasittda keskustaajaman
ydinalueen, jonka tiiviin kokonaisuuden kiintopisteeksi
sijoittuu Kurikan kirkko, kellotapuli ja hautausmaa.
Kirkkomiljodn ympadrille muodostuu historiallisesti
kerroksinen, toiminnallisesti monimuotoinen alue, jonka
historiallinen ydin sijoittuu Kurikantien vanhan
maantienlinjauksen varteen. Alue kdsittdd muun muassa Ala-
Jyrédn kantatalon vanhan tontin 1800-luvun
talonpoikaistaloineen, 1920-1930-lukujen rakennusperintda
edustavat Franssila seka Seurakuntataloksi vuonna 1939
rakennetun Kurikkala, joka on kurikkalaisen rakennusmestari
Sameli Hakolan rakentama. liséksi alueella on runsaasti liike-,
koulu- ja rautatierakennuksia, modernia rakennusperintda,
vanha Esson huoltamo ja kirjasto vuodelta 1982.

(Eteld-pohjanmaan maakuntakaava 2050, Kaavaselostus, liite 3)

Asemakaavaselostus



35(52)

Asemakaavaselostus

Yleiskaava

Kurikassa on valmistunut Keskustan ja Panttilan osayleiskaava 2025, joka on kaupungin
valtuusto hyviksynyt kokouksessaan 10.12.2012 §91.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE.

Asemakaavoitettava tai asemakaavan mukaan toteutuva alue.

=

KEVYEM LIIKENTEEM VAYLA.

NYKYISET TIET JA LINJAT.

ASEMAKAAVALLA SUOJELTU RAKENNUSKULTTUURIKOHDE.
Kohdenumerointi viittaa kaavaselostuksen luetteloon.
KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS KOHDE.
Asemakaava-alueella sijaitseva rakennuskulttuurikohde, jonka
kulttuurihistoriallinen merkitys ja suojelun tarve tulee
selvittaa tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa.
Kohdenumerointi viittaa kaavaselostuksen luetteloon.

El
5

o
]

OHJEELLINEN KEVYEN LIIKENTEEN ALIKULKUYHTEYS.

RAUTATIETARINA
- Rautatieliikenteen aiheuttama térina tulee selvittaa ja

huomioida asemakaavoituksen ja rakennusiupamenettelyn
yhteydessa.

Asemakaavaselostus
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Asemakaava
Kaavamuutosalueella on maankdytt6d ohjattu seuraavin asemakaavoin:

KESKL  rounirctnossn sia
25 or e
I Rosralaiuen mecro oeatias ik

€= 0,45 T | la bratia sinta

2
lap /75 m

nto-

iinen muutos:

1 Rakenauslain n:o 127§ Zmomentin mukainer

ti tai aistori-

e e A Sr-suojelta kennue. Rekentusteiteell

susts ed saa purkas ja s

korjeus-ja muwtostsitd,

ti arvokkaan wlko

Liittyy 184ninhallitukeen p

KURIKAN KAUPUNKI TEKNINEN VIRASTO
MITTAUS- JA KAAVOITUSOSASTO
Asematis B 61300 Kurikka, PL 4061301 Kurikka

Puh, (964} 507 200

s AT BT LA
i vu O

I TGS

salimukser

Pohjakartta thyttaa ksavortusmitts

Nea |

Keipungingeoded —
A Pirdiny:
"< = Viyvaksytty 26. 4/, 1920
3y
| Vatvisten'y, 2. 1947 |

Asemakaavamaaraykset:

RAKENNUKSET, SEINAT. TONTIT:

Kaorttalin alueella ja siella missa oikeusvaikutteinen asemakaava ei sift ta
tal ol toisin salll, rakennuksen etaisyyaen tontin rajasta tulee olla vahintaan
4 mefria.

STUTUKSET, AITAUKSET, PUUSTO:

Rakentamatta jaava tontin osa, jota ei keytela varasto- tal likennealueeksi,
on Istutettava ja hoidettava pulstomalsessa kunnossa.

Avaimilla alusilla fontin kadun puoleiseile sivulla on istutettava puustoa tai
pensasaitaa.

Korttelin 26 K-alueen lansi- ja pohjoisrajalle on rakenncttava 150 sm korkea
suoje-aita, joka on fyypiltaén kaupungin rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksyma.

AUTOPAIKAT.

K- i tulee olla liike- ja toi ja varten vahintasn 1
autopaikka 50 k-m2 kohti

Asemakaavamerkinnat:

Lilke- ja toimistorakennusten korttalialue.

———— 3 meta kaava-alueen rajan ulkopuolalla oleva viiva
———  Korltelin, korttelinosan ja aluoen raja

Osa-alueen raja

-~ Onjesllinen alusen tal osa-alueen rsja

5 Kaupunginosan numero.
KESK  Keupunginosan nimi
25 Korttelin numero
4 Ohjeelisen tontin numero
LAURINTIE  Kadun tai muun yleisen aluean nimi
30 %  Luku osoittas, kuinka suuren osan alucesta saa kaylta
rakentamiseen
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten. rakannuksen fai sen
osan sudrimman salitun kerrosluvun.
€=0,40  Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Kuva 15 Ote asemakaavasta koskien korttelin 25 pohjoisosaa (k.val. 3.5.2004§27)
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Kuva 16 Ote Kurikan asemanseudun rakennussuunnitelmasta (1959)
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Rakennusjérjestys

Kurikan kaupungin alueella noudatettava rakennusjérjestys on kaupunginvaltuusto
hyvaksynyt 21.3.2016 §32.

Pohjakartta
Kurikan kaupunki pitéé ylld ajantasaista numeerista kaavoituksen pohjakarttaa.

Muita selvityksia

Kurikan kaupunkikeskustan kehittdmissuunnitelma, profiiliraportti,
1.2.2010, Santasalo — Ark.tsto M. Heikkild — SITO

Kurikan kaupunkikeskustan kehittdmissuunnitelma,
14.6.2010, Santasalo — Ark.tsto M. Heikkild — SITO

Kuva 17 Keskustan kehitettdvid kohteita

] Kurikan keskustan kehittaminen 7.
! Kehitettavia kohteita =

et i

Suroiratata- dave 1200 s SSITO
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Kuva 18 Ote katusuunnitelmaluonnoksesta, FCG Suunnittelu ja tekniikka, 9.9.2014
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40(52)

Asemakaavaselostus

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavamuutoksella péivitetddn alueen vanhentunutta asemakaavaa vanhan rautatieaseman
alueella (Wanha Asema) seki entisen linja-autoaseman alueella Alueen maanomistus on
siirtynyt kauppojen myo6téd yhteiskunnan omistuksessa yksityisomistukseen. Alueella nykyisin
sijaitsee elinkeinotoimintaa.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Asemakaavasuunnittelu on kdynnistetty kaupungin toimesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osalliset on madritelty 10.1.2022 padivatyssd Osallistumis- ja Arviointisuunnitelmassa
(myShemmin OAS). OAS on péivitetty 15.5.2025.

4.3.2 Vireilletulo
Asemakaavan vireilletulosta tiedotettiin samalla kun osallistumis- ja arviointisuunnitelma
asetettiin ndhtédville yhdessé valmisteluvaiheen asemakaavaehdotuksen, -asiakirjojen ja —
materiaalien kanssa.

Vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 3.2.2022.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Valmistelu Kaavaehdotus

Kaavaluonnos

Kuva 19 Kaavoituksen prosessikaavio

1) Suunnittelun alkamisesta tiedotetaan kuuluttamalla julkisesti kaavoituksen
aloitusvaiheessa siten kuin kunnalliset kuulutukset ilmoitetaan.
2) Osallistumis- ja arviointisuunnitelma materiaaleineen asetetaan néhtaville.
e Osalliset voivat ilmaista ndkokantansa muistutuksina ja lausuntoina
3) Kaavaehdotus asiakirjoineen asetetaan néhtéville.
e Osalliset voivat ilmaista kaavaehdotuksesta ndkdkantansa muistutuksina ja
lausuntoina

Viranomaistahoja, yhteisoja ja kaava-alueen maanomistajia informoidaan postitse
lahetettdvalld aineistolla.

Asemakaavaselostus
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Kuulutukset julkaistaan Kurikan kaupungin kayttdmissa ilmoituslehdissd. Kuulutukset,
osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavaehdotukset ovat néhtévilld osoitteessa:

Kurikan kaupunki

Tekninen osasto /ympéristotoimi
Koulupolku 5

61300 Kurikka

Asemakaavaprosessin aikana jarjestetddn viranomaisneuvottelu tarvittaessa.

Kaavan hyviksymisestd koskevaan padtokseen voi hakea muutosta valittamalla hallinto-
oikeuteen.

4.3.4 Viranomaisyhteisty6

Kaavanlaatija on informoinut viranomaistahoja asemakaavan muutoksesta osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Suunnittelun tavoitteena on luoda ydinkeskustan kehittdmiselle alueidenkaytolliset ja
kaavalliset edellytykset.

4.4.1 Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Vuosina 2009-2010 on tehty Kurikan keskustaajaman kaupallinen selvitys. Suunnitelman
lahtokohdaksi syksyn 2009 aikana analysoitiin Kurikan keskustan nykytila ja
kehittdmiskohteet. Nama havainnot on koottu "profiiliraporttiin".

Kurikan Toimitilat Oy (kaupungin omistama tytdryhtid) on myynyt linja-autoaseman
rakennuspaikan yksityiselle elinkeinon harjoittajalle v. 2016. Alueella on voimassa
rakennussuunnitelma (1959).

Vanhan rautatieaseman (lounasravintola Wanha Asema) Kurikan toimitilat Oy myi
yksityiselle taholle 2020. Alue on voimassa olevassa asemakaavassa YH -merkinnélld. Alueen
asemakaavan ajanmukaisuuden arviointi on tehty (Mrl 60§) ja todennettu vanhentuneeksi. Mrl
kunnan tulee seurata asemakaavojen ajanmukaisuutta ja tarvittaessa ryhtya toimenpiteisiin
vanhentuneiden asemakaavojen uudistamiseksi.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

”Oman yritykseni VériKallio toimii Laurintie 30 sijaitsevassa kiinteistossd. Toiminta téilld paikalla on
osoittautunut ettd paikkana tdmd on erittdin hyvd, mutta tilat on litketoiminnalle rajalliset tilld hetkelld.
Ajatuksena on helpottaa tilannetta sdilyttamdlld timd nyt oleva kiinteisto ja yhteyteeen tille laajentaa 150-300
neliéinen myymdld/varasto rakennus. Tdamd nykyinen kauppa muutettuna (katto) aumaksi ja laurintien suuntaisesti
lisdmyymdld (ndyttivd). Kuten viereisen tontin asemarakennuksen kattorakenteet ovat aumat. Katto ja julkisivu
kuva ja rakennus sopisi tontille ndin ollen hyvin. Uusi liike kiinteisté on takuulla katukuvaan sopiva ja ei liian iso
tontille. Namd kaikki seikat toivomme ettd otatte huomioon asemakaavaa suunnitellessa”

Asemakaavan laadulliset tavoitteet
Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti, -tilallisesti ja toiminnallisesti eheyttdvé rakenne, missa

katutilaa jasennoidéén tilallisesti ja toiminnallisesti.

Muut tavoitteet
Ei ole médéritelty.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavan vaihtoehtojen kuvaus

Alustava vaihtoehto on ldhtdkohtaisesti muotoutunut olemassa olevan rakennuskannan ja

katuverkoston johdannaisena.

Kaavaehdotus:

Kuvaus:

Kaava-alueen eteldosassa korttelissa 25 tontti
4 on yhteiskunnan omistama alue, joka on
merkitty keskustatoimintojen korttelialueeksi
(C-3). Alue soveltuu sijaintinsa puolesta
useaan eri kayttotarkoitukseen.

Vanhan rautaticasema- ja
makasiinirakennukseen on asetettu
suojelumerkintd ottaen huomioon alueen
puistomaisuuden. Alueen nykyinen
kayttotarkoitus on otettava huomioon
kaavamerkinnoissi. Alueelle voi maltillisesti
tehda uudisrakentamista ko. tontin 5
pohjoisosaan sdilyttden arvokkaan
kulttuuriympériston ominaisuudet.

Entisen linja-autoasema-alueella (kortteli 25
tontti 6) oleva rakennus ei ole endé
alkuperiisessa kayttotarkoituksessaan.
Alueella on 2016 vuodesta ldhtien toiminut
maali- ja sisustustarvikemyymala.

Kaava-alueen pohjoisosa on rakentamatonta
aluetta. Alue rajautuu Paulaharjuntichen
pohjoisessa ja idén puolella Laurintichen.
Sijainniltaan samalla kohtaa Laurintien
lansipuolella sijaitsee Kurikan yhteiskoulu.
Liikenteellisesti helposti saavutettavissa oleva
alue sijaitsee ydinkeskustan pohjoisosassa.

Raideliikenteen solmukohdaksi alue on
hankala maanpinnan tasoeron vuoksi sekéd
laheisen tasoylityksen vuoksi (Paulaharjuntie).
Vastaavasti junaradan lansipuolella
maanpinnan tasoeroa ei merkittivasti ole,
joten sille alueelle on tilaa sijoittaa esim.
seisakkirakenteita.
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Arvioitava ominaisuus

VE 0
Nykytila

VE1
Ehdotus
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4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Vaikutus:  positiivinen
+ neutraali
0 negatiivinen

Yhdyskuntarakenne

Palvelut

Tyopaikat

Virkistys

Liikenne

Yhdyskuntatalous

Kaupunkikuva, maisema

Kulttuuriympéristo

Luonto, kallioperd
Ympéristohaitat

Kulttuurilliset ja
sosiaaliset vaikutukset

=

=)

Yhdyskuntarakenne rakentamisen
myo6té tdydentyy, liiketoiminnan
toimintaedellytykset alueella
paranee. Alue
keskustantoimintojen aluetta
Palvelut ldhell4, tarjonnan
monipuolisuus mahdollista
Tyo6paikkojen maard nousee
alueella elinkeinoeldmén
kehittymisen myota.

Alueen virkistysmahdollisuuksiin
ei tapahdu oleellista muutosta.
Piha-alueiden suunnittelulla
asukkaiden tarpeet huomioiden
voidaan viihtyisyyttd parantaa.
Liikennemaéra hiukan kasvaa,
samaten autopaikkojen tarve.
Laurintien valityskyky on riittdva.
Liikenteen haittojen vdhentdminen
tapahtuu kdvelypainotteisuuden
lisddmisen kautta, samalla alueen
viihtyvyys lisdéntyy.

Tekniset verkostot tehokkaampaan
hy6tykéyttoon, tatd kautta
yhdyskuntatalous paranee.
Identiteetti vahvistuu.
Uudisrakennukset on sovitettava
olemassa olevaan rakennettuun
ymparistdon.
Kaupunkikuvallisesti alue
jésentynyt muodostaen selkedd
kaupunkitilaa ja -kuvaa.
Rakennettu ymparist6 tdydentyy
nykyaikakauden rakentamisella.
Alueen rakennushistoriallinen
kerrostuma sdilyy ja muuttuu.

Ei merkittdvdd muutosta

Ei merkittdvdd muutosta, auto- ja
raideliikenteen luoma melu ja
tirind on olemassa. Toisaalta
katujen kdvelypainotteisuuden ja
viihtyvyyden lisddminen
katutilassa tasapainottaa hairiota.
Ihmisten kanssakdyminen ja
vuorovaikutus mahdollista
vilkastua kdvelypainotteisuuden
seki katuaukioiden myota,
identiteetti muodostuu alueelle.
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4.5.3 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Korttelin toiminnallinen rakenne
pohjautuu alueen sijaintiin Kurikan
ydinkeskustan alueella. Alue on
yleiskaavassa mairitelty
keskustatoimintojen alueeksi.
Korttelirakenne on
pohjoiseteldsuunnassa pitkulainen.

Keskustan kehdn muodostaa liikenteen
osalta muodostaa Laurintie, Saumantie,
Kurikantie ja Seurapuistikko.

Laurintie on osa ydinkeskustan
kaupallista vyohykettd, missa
kévelypainotteisuutta,
litkkenneturvallisuutta ja viihtyvyyttd on
lisdtty. Kivijalkakauppojen
tukeutuminen néihin katutiloihin on

,  Kehitertéva littyma /
Kiertolittyma
B Kehiteitava pysakdintialue

. o Sisaantulovayla
keskustan kaupallisen toiminnan kautta TR
perusteltavissa. Talloin korttelin —
katutilaan rajautuvat vyohykkeet on — -

Suunnitsimakertta - fikenne 1200 552010 haMaknen 5 SITO

perusteltua osoittaa yleisten ja
yksityisten palvelu- seké liiketiloiksi.

4.5.4 Asemakaavaratkaisun muodostaminen ja perusteet

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen
Mielipiteet huomioidaan asemakaavaehdotusta muodostettaessa.

4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Suunnitteluvaiheet ja paatokset ilmenevit kaavoitusta koskevista paatoksista ja
poytikirjanotteista sekd tiivistelmésta.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavamuutos ja -laajennusalue on pinta-alaltaan n. 2,41 ha

Maankéytto jakaantuu seuraavasti:

Kortteli-/ alue Kortteleiden / Tonttien

alueiden lukumaéara
lukumaééara

C-3 1 1

K 2

LR 1

5.1.2 Palvelut

Pinta-ala yht.

(ha)

0,1411
0,7436
0,0374
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% kok. pinta-
alasta

15 %
84 %
1%

100 %

Téarkeimmat julkiset ja kaupalliset palvelut sijaitsevat Kurikan keskustassa Keskuspuistikon,

Asematien, Laulajantien ja Laurintien varrella.

Kurikan kaupungin osa hallinnollisista palveluista sijaitsee Mikitie 47 A, osa on hajasijoitettu
keskustan alueelle. Kaupungin tekninen osasto on sijoittunut osoitteeseen Paulaharjuntie 19.

Kirjasto, uimahalli ja yhteiskoulu sijaitsevat Seurapuistikolla.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Korttelissa 25 muutokset tapahtuvat korttelialueen kéyttotarkoituksen méadrityksissd. Korttelin
rakennusoikeus mééritellddn tehokkuus luvulla. Suojelumerkintd on médritelty vanhalle
rautatieasemarakennukselle, sithen liittyvilld makasiinirakennukselle ja ent. linja-
autoasemalle. Lisdksi alue on méiritelty taajamakuvallisesti tarkedksi alueeksi. Alueella on

ulkovarastointia rajoitettu.
5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

C-3 Keskustatoimintojen korttelialue.

- Alueelle voidaan rakentaa palvelu-, liike-, hallinto- ja asuinrakentamista
sekd kulttuuritoimintaa palvelevia rakennuksia.
- Alueen kerrosalasta saa enintddn 30 % kayttaa padkayttotarkoitukseen

liittyvid kioski-, myymaéla- ja ravintolatiloja varten sekd

henkil6liikenteeseen
liittyvid tiloja ja toimintoja.

- Maantason liiketilat on varustettava néyteikkunoilla katualueen

suuntaan.

Kuvaus: Sijainti antaa mahdollisuuksia erilaisten toimintojen
sijoittamiseen ko. alueelle. Suunnittelussa on otettava melu ja tdrind
huomioon. Julkisivujen kdsittelyssd viltettdvd ns. sokeiden julkisivujen

muodostumista.
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5.3.2 Muut alueet

5.4 Kaavan vaikutukset

LR

/sk
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Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
- Maantason liiketilat on varustettava niyteikkunoilla katualueen
suuntaan

Kuvaus: Alueelle voidaan sijoittaa mm. keskustaan soveltuvia kaupan-,
ravitsemusliike- ja myymdldtoimintoja. Sijainnin vuoksi alueen
ympdristo- ja kaupunkikuvaan on kiinnitettdvd huomiota. Suunnittelussa
on otettava melu ja tdrind huomioon. Julkisivujen kdsittelyssd viltettavd
ns. sokeiden julkisivujen muodostumista.

Rautatiealue.

Kuvaus: Rautatiealue on laajennettu kdsittamdcdn tasoristeyksen
puomillisen varoituslaitoksen laitetilarakennuksineen.

Taajamakuvallisesti tarked alue, jolla uudis- ja korjausrakentaminen seké
muut ympéristod muuttavat toimenpiteet tulee sopeuttaa
rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ympériston
ominaispiirteisiin.

Kuvaus: Rautatieaseman alue on tirked osa Kurikan kirkonkyldn
taajamakuvaa ja kulttuuriympdristod mm. rakennus- ja
liikennehistoriansa kautta.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Rakennetulla ymparistdlld on mahdollisuus uudistua nykyaikaisen rakentamisen myota.
Korjaus ja uudisrakentamisessa on otettava huomioon olemassa oleva rakennuskanta ja
ympériston ominaisuudet. Rakennusten suunnittelussa ihmisen mittakaava lahiympéristossi
otettava huomioon mm. viihtyisten oleskelu- ja istuskelupaikkojen, seké istutuksien osalta.
Kévelypainotteisuuden lisddminen kaupunkitilassa vihentéa vilillisesti autoistumisen
aiheuttamia ongelmia.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Korttelialueiden ulkopuoliseen luonnonympéristoon asemakaavan muutoksella ei ole
oleellista vaikutusta. Alue on rakennettua ymparistoa.

5.4.3 Muut vaikutukset

Asemakaavamuutoksen aiheuttamat arvioidut vaikutukset:

1) Thmisten elinoloihin ja elinympéristoon:

- Rakentamisen ja toimintojen kehittyessd yhdessa nykyaikaisen lahiympériston
huomioonottavan rakentamisen kanssa voidaan olettaa, ettd ympériston laatutaso nousee.
Alueen rakentuminen ja piha-alueiden laadukas rakentuminen lisdd yhdyskunnan
toimivuutta ja vihentdd hiiriétiloja.

Maa- ja kallioperiiin, veteen, ilmaan ja ilmastoon:

- Ei arvioida oleva oleellisia vaikutuksia. Hulevesien kisittelyyn imeytyvien pintojen
vihentyessd on kiinnitettdva huomiota.

2)
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3) Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin:
- Alueella ei ole tiedossa sellaisia erityisid arvoja, joita asemakaavan muutos uhkaisi.

4) Alue ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seké
liikenteeseen:
- Maankéyton tiivistyessé vélillisesti yhdyskuntatalouden tehokkuus kasvaa.
Liikennemaarat kasvavat hiukan, mutta sitd kompensoi katutilojen kavelypainotteisuuden
lisddminen sekd alueen sijainti ydinkeskustan alueella. Yhdyskuntarakenteen
perusrakenne sdilyy ja tdydentyy. Olemassa oleva korttelirakenne muuttuu siten, etti
kortteliin 25 sijoittuu kaupallisuuteen suuntautuvia toimintoja.

5) Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ympéristoon:
- Kaavamuutosalueella kaupunkitila voi uudistua nykyaikaisella olemassa olevan
rakennuskannan huomioivalla rakentamisella. Alueelle muodostuu uutta, laadukkaampaa
lahiympéristod rakentamisen myota.

6) Elinkeinoelimiin toimivan kilpailun kehittymiseen:
- Kaava-alueelle sijoittuvat toiminnot mahdollistavat keskusta-alueelle sijoittuvan
elinkeinoeldmén monipuolistumisen.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Alueella ei ole tiedossa olevia erityisid ympariston hdiriotekijoitd muita kuin raide- ja

liikenteesté aiheutuvia, joita ovat melu ja tirind. Nama asiat on otettava huomioon
rakentamisessa ja toimintojen muodostamisessa.

5.6 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Normaaleista kaavamerkinndisté poikkeavia erityisid kaavamerkint6jé tai —méaardyksié ei ole
asemakaavassa annettu.

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

K Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

- Maantason liiketilat on varustettava niyteikkunoilla katualueen suuntaan.

Keskustatoimintojen korttelialue.
- Alueelle voidaan rakentaa palvelu-, liike-, hallinto- ja asuinrakentamista

seka kulttuuritoimintaa palvelevia rakennuksia.

- Alueen kerrosalasta saa enintdan 30 % kayttaa paakayttotarkoitukseen
liittyvid kioski-, myymadla- ja ravintolatiloja varten seka henkildliikenteeseen
liittyvia tiloja ja toimintoja.

- Maantason liiketilat on varustettava nayteikkunoilla katualueen suuntaan.

LR I Rautatiealue.

Isk Taajamakuvallisesti tarkeé alue, jolla uudis- ja Korjausrakentaminen seka

muut ymparistéa muuttavat toimenpiteet tulee sopeuttaa
rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ympariston
ominaispiirteisiin.

Asemakaavaselostus
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Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Rakennusala.

Suojeltava rakennus

Rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.
Alueidenkayttélain 57§ 2. mom. nojalla maadratiaéan ettad rakennusta ei saa
purkaa, eika siind saa suorittaa sellaisia korjaus- ja muutostoita, jotka
turmelevat ulkoasun rakennustaiteellisia tai kulttuurihistoriallisia arvoja.

Suojeltava rakennus.
Historiallisesti/kulttuurihistoriallisesti/rakennustaiteellisesti/kaupunki- tai
kyldkuvan kannalta arvokas rakennus/rakennuksen osa, jonka
ominaispiirteet tulee Korjaus- ja muutostoissa sailyttaa. Erityisesti
julkisivukorjauksissa tulee kdyttda alkuperdisia tai niitd vastaavia
materiaaleja.

- Alueidenkayttdlain 57.2 §:n nojalla maaratéan, etta kohteen rakennuksia
ei saa purkaa ilman rakentamislain 55 §:n mukaista purkulupaa.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Pysakoéimispaikka.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.

Istutettava alueen osa

Sailytettavalistutettava puurivi

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestid ajoneuvoliittymaa

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva

Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennusalasta saa kayttda
rakentamiseen

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Asemakaavaselostus
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]ginos; Kaupunginosan nimi.
123 Korttelin numero.
1234 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
12 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero
v Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan

suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
Y2kIv rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa

kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessé osoittaa, kuinka suuren osan

Dl rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
KATU Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
e=0.12 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
e=0.12 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
X Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kdytettavan kaavamaarayksen.
ALUE Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.
j()_— —_OE Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa

RAKENNUKSET, SEINAT:

- Rakennusten tulee julkisivumateriaalin, muodon, véarityksen ja jasentelyn
suhteen olla sopusoinnussa ja korkealuokkaiset.

- Rakennukset tulee materiaaleiltaan, vareiltdan ja kattomuodoltaan sopeuttaa
ymparistéon.

- Korttelialueilla rakennuksen yhtenainen suora seindpituus, jota ei katkaise
rungon porrastus, varastorakennus, aita, pilaristo tai muu vastaava ndkeman
katkaiseva pysyva rakennelma, saa olla enintdan 26 metria.

- Korttelien alueella siellda, missa oikeusvaikutteinen asemakaava ei sita esta tai
ei toisin salli, rakennuksen etaisyyden tontin rajasta tulee olla vahintaan 4 metria.
- Oleskelutilat tonteilla on sijoitettava liikennemelulta suojaisiin paikkoihin.

- limastointikonehuoneet saa rakentaa annettu kerrosluku ja rakennusoikeus
ylittden. Ne on pyrittava sijoittamaan kattopintojen alle tai toteutettava osana
julkisivuja ja rakennusten hahmoa.

- Julkisivun pinnalle asennettavat energia, ilmastointi yms. laitteet on toteutettava
osana julkisivua.

- Maantason toimitilat on varustettava (nayte)ikkunoilla katualueen seka yleisen
tien suuntaan rajautuvilta osin.
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ISTUTUKSET, AITAUKSET, PUUSTO, MAAPERA:

- Rakentamatta jAava tontin osa, jota ei kdytetd, on istutettava ja hoidettava seka
pidettdva puistomaisessa kunnossa.

- Avoimilla alueilla tontin kadun puoleiselle sivulle on istutettava puustoa tai
pensasaitaa. Mikali siihen tai muille sivuille halutaan rakentaa muunlaista aitaa,
sen on oltava tyypiltddn kaupungin rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyma.

- Korttelissa olevat avoimet pysakdinti- ja varastoalueet on suojaistutuksin
erotettava tontin muusta osasta tontinosan kayttdétarkoituksen mukaisesti.

KORKEUSASEMA:

- Rakennusten on korkeusaseman suhteen noudettava maaston muodot
huomioivaa yhtenaista linjaa.

- Valmiiksi rakennetun kadun pinnan on mahdollisimman hyvin seurattava
maaston muotoja.

KATTO:

- Pinnoittamaton metallipinnat on maalattava.

- Vanhan rakennuksen peruskorjauksessa tai laajennusosassa tulee kayttaa
samaa kattomuotoa, miké rakennuksella on ollut aikaisemminkin.

- Korttelikohtaisesti on kaytettdva yhtendistd kattomuotoa ja varitysta.

AUTOPAIKKAVAATIMUS:

- 1,5 ap/ asuinhuoneisto

- 1ap/ 50k-m2 (liiketila/kauppa)

- 1ap/ tydntekija

- 1pp/200k-m2 (polkupydérapaikka)

VERKOSTOT:

- Tontilla mahdollisesti sijaitsevat tekniset verkostot tulee huomioida uutta
rakennuspaikkaa suunniteltaessa. Mikali teknisia verkostoja on tarve siirtaa,
siirrosta tulee sopia kyseisen verkonhaltijan kanssa.

KORTTELI 25:
- Tontteja ei saa kayttaa ulkovarastointiin.
- Uudisasuinrakentamisen yhteydessa suunniteltava tarinanvaimennus.

TONTTIJAKO
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laadittava erillinen tonttijako, ellei
kaavamerkinndin ole toisin osoitettu.

5.7 Nimisto
Olemassa oleva nimist6 sdilyy. Uusia nimié ei ole annettu.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaava toteuttaminen alkaa asemakaavan tullessa lainvoimaiseksi Kurikan kaupungin
paitosten mukaisesti.

6.3 Toteutuksen seuranta
Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa Kurikan kaupungin rakennusvalvontaviranomainen.
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