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ASEMAKAAVASELOSTUS 30.1.2025

KURIKKA

Ranta-asemakaavan muutos koskien Pitkimo Tallinojan ranta-ase-
makaavaa Pitkdmon altaan rantavyohykkeella
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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavaselostus koskee 30.1.2025 péivittyd asemakaavakarttaa. Asemakaava kos-
kee Pitkdmo Tallinojan ranta-asemakaavaa korttelia 1, seki siihen liittyvid virkistys- ja
katualueita.

Asemakaavan muutosta ovat hakeneet kiinteistojen omistaja Jukka Kivela.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavoitettava alue sijaitsee Pitkdmon tekojdrven rantavyohykkeelld, Syvédnojankylalld,
Rintaojantien varrella. Alue on osa Pitkdimdn tekojarven itdpuolista ranta-aluetta. Kiin-
teistot 301-411-0001-0475 Kiveld, 301-411-0001-0074 ALAPELTO.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,5 ha. Alueen sijainti ja viitteellinen rajaus on
esitetty kuvassa 1.

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.

1.3 Asemakaavan muutoksen tavoite

Ranta-asemakaavan muutoksella pyritdédn mahdollistamaan kortteli 1, tontin 1 muuttami-
nen vakituisen asumisen sallivaksi. Samalla nostaa rakennusoikeutta siten, ettd se mah-
dollistaa my0s talousrakennuksen rakentamisen alueelle. Muutoksen my®6té halutaan var-
mistaa, ettd alue tdyttd4 nykyiset asumisen ja rakentamisen vaatimukset.
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Kaavan on laatinut Aluetaito Oy. Yhteyshenkildind Kurikan kaupungissa on toiminut toi-

mistoarkkitehti Jukka Peltoniemi.

Kurikan kaupunki
Tekninen osasto
Koulupolku 5
61300 Kurikka

Aluetaito Oy
Asemakatu 1
62100 Lapua

Kati Sulonen, kaupungingeodeetti
p. 044 735 5441
Sahkoposti: kati.sulonen@kurikka.fi

Jukka Peltoniemi, toimistoarkkitehti
p. 044 550 2667
Sahkoposti: jukka.peltoniemi@kurikka.fi

Arkkitehti SAFA Jorma Keskikiikonen
Puhelin 040 556 0474
Sdhkoposti: jorma.keskikiikonen@aluetaito.fi

Rakennusinsinori AMK Anssi Kiviniemi
Puhelin 050-550 7199
Sdhkoposti: anssi.kiviniemi@aluetaito.fi
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

LIITE 1 Seurantalomake
LIITE 2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
LIITE 3 Asemakaava

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin Osallistumis- ja arviointisuunnitelman naytdlle asetta-
misen yhteydessa 23.5.2024.

Kaavaluonnos ja OAS oli ndhtévilld 23.5.-24.6.2024.
Kaavaehdotus ndhtavillad 13.2.-17.3.2025.

Hyviéksyminen: Kaupunginvaltuusto hyviksyi asemakaavan . .2025§ .

2.2 Ranta-asemakaavan muutos

Muutoksella kaavamerkintd (RA-1) loma-asuntojen korttelialue, muutettaisiin erillispien-
talojen korttelialueeksi (AO) merkintéédn, samalla kiinteiston kokoa suurennetaan ja lisé-
tadn rakennusoikeutta 150 k-m2 = 200 k-m2. VL-1 alue ulotetaan tielle asti.

Kuvat 2a ja 2b. Vasemmanpuoleinen kuva ote voimassaolevasta kaavasta (punaisella rajattu suunnittelu-
alue) ja oikeanpuoleinen muutos ehdotuksesta.

2.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava tulee voimaan, kun lainvoimainen hyviaksymispaitos kuulutetaan. Toteutta-
misesta vastaavat kaikilta osiltaan alueen omistajat.



7 (14)

3 Lahtokohdat

3.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus

Pitkdmon tekojdrven rantavyohykkeet kasvavat enimméikseen lehtipuustoa, osittain myos
maénty4d, ja rannat ovat jyrkdhkoja luiskia. Kaavoitusalue on rakennettu asuinrakennus ja
talousrakennuksia ja hoidettua piha-aluetta. Alueen pohjoisosaan on istutettua havupuu-
metsikkoa.

Kuva 3a. Yleisndkymd Rintaojantieltd. Harmaa mokki ryhmd on Kiveldn tontti no 1. Vasemmalla naapuri
rakennus tontilla no 2.

Kuva 3b. Tontti no 2 (naapuri) Kuva 3c. Tontti no 1 (Jukka Kiveld)



8 (14)

Kuvat 3d ja 3e. Nikymd sisddntulotieltd. Kuvissa nékyvdt viereinen metsd ja peltoalue. Kaavamuutos kos-
kee metsdalueen liittdmistd tonttiin no 1.

Kuvat 3fja 3g. Niakymd rannasta jdrvelle

3.2 Luonnonympiristo

Pitkdmon tekojirven rantavyOhykkeet kasvavat enimmékseen lehtipuustoa, osittain myds
miéntyd, ja rannat ovat jyrkdhkojd luiskia. Alueen pohjoisosaan on istutettua
havupuumetsikkoa.

3.3 Rakennettu lahiympiristo

Suunnittelualueen ympéristd on kaavoitettu loma-asunto korteleiksi. Naapuri kiinteistd
on rakennettu loma-asunto ja kortteli 7 on rakentamaton loma-asunto tontti. Muuten alu-
een ympdristd on maatalous aluetta, viljeltya peltoa.

3.4 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisen omistuksessa.
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4 Lahtokohdat

4.1 Maakuntakaava

Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050. Maakuntahallitus on 17.12.2024 (§ 107) péétta-
nyt madratd maakuntakaavan tulemaan voimaan maankaytto- ja rakennuslain 201 §:n no-
jalla ennen kuin se on saanut lainvoiman. Kuulutus maakuntakaavan voimaantulosta jul-
kaistiin sanomalehti Ilkka-Pohjalaisessa, Eteld-Pohjanmaan liiton verkkosivuilla ja kai-
kissa Eteld-Pohjanmaan kunnissa 20.12.2024.

Voimaan tullessaan Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050 kumoaa aiemmin hyvaksy-
tyt voimassa olevat Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavat kokonaisuudessaan.

Maakuntakaavaehdotuksessa 2050 alue kuuluu matkailun ja virkistyksen kehittdmis-
vyohykkeeseen paksu vihredviiva.

Merkinnin kuvaus: Matkailun ja virkistyksen kehittimisvyohykkeind osoitetaan luonto-
matkailun ja virkistyksen vetovoima-alueet. Alueisiin sisdltyy mm. kansallispuistot,
Unesco Global Geopark -alueen kohteita sekd luonnonsuojelu- ja maisema-alueita, joista
on mahdollista kehittd4 matkailu- ja virkistystoimintaa palvelevia laajoja kokonaisuuksia.
Suunnittelumédrdys: Aluetta tulee kehittdd valtakunnallisesti ja kansainvélisesti kiinnos-
tavana luontomatkailualueena. Suunniteltaessa ja kehittdessd matkailuun ja virkistykseen
liittyvid toimintoja tulee kiinnittdd huomiota alueen erityispiirteisiin ja hyddyntii sen
elamyspotentiaalia. Suunnittelussa, rakentamisessa ja muissa toimenpiteissd on huomioi-
tava kulttuuriymparistd-, maisema- ja luontoarvot.
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Kuva 4. Ote Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050. Suunnittelu alueen likimddrdinen sijainti keltaisella
viivalla.
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4.2 Yleiskaava

Keskustaajaman 1996 vahvistettu ja Keskustan-Panttilan 2012 laadittu osayleiskaava
2025 eivit ulotu kaava-alueelle.

4.3 Asemakaava

Kaavan muutosalueella on voimassa kaupunginvaltuuston 29.4.2013 §58 hyviksyma Pit-
kdmo Tallinojan ranta-asemakaava. Pitkimo Tallinojan ranta-asemakaavan muutos,
jonka kaupunginvaltuusto on hyvéiksynyt 4.3.2019..

Muutosalue on Loma-asuntojen korttelialuetta (RA-1), jossa rakennusoikeutta on 150 k-
m2. Muutosalueeseen kuuluu myds maa- ja metséitalousaluetta (M), l&hivirkistysalue
(VL-1 yk/1-7), joka on osoitettu yhteiskdyttoalueeksi 1dhiston kortteleiden kanssa ja ve-
sialue (W), seki katualuetta.

Kuva 5. Ote voimassa olevista asemakaavoista. Punaisella viivalla merkattu muutosalue.

Rakennusjirjestys
Kurikan nykyisin voimassa olevan rakennusjérjestyksen Kurikan kaupunginvaltuusto hy-
viksyi 21.3.2016 §32.

Pohjakartta
Kaavanmuutoksen pohjakarttana kdytetddn Aluetaito Oy:n tekeméd Kurikan kaupungin

Syviaojankyldn Pitkdmon Talinojan alueen ranta-asemakaavan pohjakartan tdydennysta.
Ranta-asemakaavan pohjakartta on laadittu ETRS-GK22 -tasokoordinaatistossa ja N2000
-korkeusjarjestelmissd. Pohjakartan mittausluokka on 3 ja se on laadittu joulukuussa
2024.

Pohjakartta tiyttda alueidenkdyttolain 54a§:n asettamat vaatimukset.
Pohjakartta on hyviksytty Kurikassa 13.1.2025 Maanmittausinsindori (DI) Janne Tuo-
misto, maankdyttdinsinddri, Kurikan kaupunki.
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5 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

5.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Ranta-asemakaavan muutoksella pyritdén mahdollistamaan loma-asumisen muuttamisen
vakituisen asumisen sallivaksi. Samalla nostaa rakennusoikeutta siten, ettd se mahdollis-
taa myds lisé talousrakennuksen rakentamisen alueelle.

5.2 Suunnittelun kidynnistiminen ja siti koskevat paitokset

Kaavoitettavan alueen omistaja on tehnyt aloitteen Kaupungille ranta-asemakaavan
muuttamisen laadinnasta Kurikan Pitkdmon alueella (Syvinojankyld, Pitkimo Tallinojan
alue). Ranta-asemakaava laaditaan maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 74 §:n mu-
kaisena ranta-asemakaavana.

Ympdéristolautakunta paatti kaynnistdd kaavoitusty 8.5.2024 §42, kuulutus 23.5.2024.

Kaava aineisto tehdddn konsulttityond Aluetaito Oy toimesta.
5.3 Osallistuminen ja yhteistyo
5.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja asukkaat sekd muut, joiden oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat my0s viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
kaavoitus kasittelee (MRL 62 §).

Osalliset ilmenevat liitteend olevasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

5.3.2 Vireilletulo

Kaavoituksen vireilletulosta ilmoittaminen toteutui osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta tiedottamalla 23.5.2024.

5.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kuulutukset, osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavaluonnokset ja — ehdotuk-
set ovat nihtavilld osoitteessa:

Kurikan kaupungintalo

Tekninen osasto /ympéristotoimi

Koulupolku 5, 61300 Kurikka

sekd sidhkoisesti Kurikan kaupungin kotisivuilla

Ranta-asemakaavaluonnos, osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavaluonnos asetettiin ndhtiville 23.5.-
24.6.2024 viliseksi ajaksi.

Osallisilla on ollut mahdollisuus antaa lausunto ja ilmaista mielipiteensé aineistosta néh-
tavilldoloaikana.
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Lausunnot:

ETELA-POHJANMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS
(ELY) 18.8.2024

”... Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ei ole ilmoitettu nykyisen RA-1 alueen ra-
kennusoikeutta eikd tietoja olemassa olevasta rakennuskannasta, ml kdytetyt rakennusoi-
keudet. Oasissa ilmoitettu tavoite kahden loma-asuntotontin yhdistimiseksi vaikuttaa
harhaanjohtavalta, silli ranta-asemakaavakartan mukaisesti suunnittelualueella on vain
Vksi rakennuspaikka (RA-1). Ranta-asemakaavan pohjakarttana on kdytetty vanhaa poh-
Jakarttaa, jossa ei ndy suunnittelualueen kiinteistoille ja lihialueelle rakennettuja raken-
nuksia. Ndmd sekd mahdolliset muut oleelliset karttatiedot ympdristostd tulee esittdd kaa-
van pohjakartalla kaavoitusmittausasetuksen (1284/1999) mukaisesti. Ranta-asema-
kaava-alueen rajaus suhteessa voimassa oleviin ranta-asemakaavoihin on tarpeen esit-
tdd selkedsti oasissa ja selostuksessa.

Kaavaluonnoksessa on annettu mddrdys, jonka mukaan kostuessaan vaurioituvia raken-
teita ei saa sijoittaa korkeustason N2000 +69,80 m alapuolelle. Aineistosta ei ilmene,
mihin mddritys perustuu ja mikd on kaava-alueella nykyinen maanpinnan taso. Tdamd tie-
dot tulee esittid myohemmdssd vaiheessa.

Oasin mukaan viranomaisyhteistyo hoidetaan neuvottelu-/lausuntomenettelylldi. Maan-
kaytto- ja rakennusasetuksen (MRA) 35 § mukaan ranta-asemakaavan laatimisen yhtey-
dessd tulee kuitenkin jdrjestdd MRA 26 §.ssd tarkoitettu viranomaisneuvottelu.
ELY-keskus toteaa yleisesti, ettd on hyvd, ettd mahdolliset muutokset pyritddn ratkaise-
maan kaavoitusprosessilla, eikd poikkeamismenettelylld. Kaavan vaikutukset ympdris-
toonsd ovat tissd hankkeessa vihdisid, mutta kaavassa on tarpeen arvioida muutoksen
vaikutuksia esim. palveluiden saavutettavuuden ja maanomistajien tasapuolisen kohtelun
kannalta.”

Vastine: Selostukseen lisdtddn rakennusoikeuden korotuksen suuruus. Pohjakartan van-
hentuneisuus kerrottu kohdassa 4.3 Asemakaava = Pohjakartta, koska katsotaan ettdi
kaava muutos on vdhdinen ja vaikuttaa ldhiympdristoon vain véhdisesti.

Tarkennetaan rajausta voimassa oleviin ranta-asemakaavoihin. Kostuessa vaurioituvia
rakenteita ei saa sijoittaa korkeustason alapuolelle on tullut voimassa olevista ranta-ase-
makaavoista johon ELY:Itd on pyyretty lausunto kyseisestd asiasta, eli mddrdys perustuu
aikoinaan elyltd tulleeseen lausuntoon (EPOELY/198/07.02/2012).

Jarjestetddn kaavaneuvottelu ELY-keskuksen kanssa.

Eteli-Pohjanmaan liitto 6.6.2024

"Olemme Eteld-Pohjanmaan liitossa tutustuneet Ranta-asemakaavan muutokseen kos-
kien Pitkdmo Tallinojan ranta-asemakaavaa Pitkdmén altaan rantavyohykkeelld. Ranta-
asemakaavan muutoksella halutaan yhdistdd 2 tonttia ja kiinteiston muuttaminen vaki-
tuisen asumisen sallimiseksi. Sekd rakennusoikeuden nostaminen, niin ettd se mahdollis-
taisi talousrakennuksen rakentamisen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,5 ha. Eteld-
Pohjanmaan liitto toteaa, ettei silld ole huomautettavaa kaavan laadintaan.”

Vastine: Merkitdiin tiedoksi
Seindjoen museot 25.6.2024

... Seindjoen museot on osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa nimetty osalliseksi.
Ranta-asemakaavan suunnittelualueelle tai sen ldhistéon ei sijoitu valtakunnallisesti,
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maakunnallisesti tai paikallisesti merkittavid rakennetun ympdriston kohteita tai mai-
sema-alueita, joten museolla ei ole huomautettavaa kaavahankkeesta.

Museolta ei ole huomautettavaa arkeologisesta kulttuuriperinnéstd tai
rakennetusta kulttuuriympdristostd.”

Vastine: Merkitddn tiedoksi

Caruna 14.6.2024
“Carunalla ei ole huomautettavaa OAS-vaiheessa.
Pyyddmme mahdollisuutta lausunnon antamiselle kaavoituksen seuraavissa vaiheissa.”

Vastine: Merkitddn tiedoksi
Asemakaavaehdotus

Osallisilla on mahdollisuus antaa lausunto ja ilmaista mielipiteensé aineistosta ndhtévil-
laoloaikana. 13.2.-17.3.2025

Kaavasta ei ole jiitetty mdidiriaikaan mennessd 17.3.2025 yhtdidin lausuntoa eikd muis-
tutusta.

5.3.4 Viranomaisyhteistyo
Viranomaisyhteisty hoidetaan lausuntomenettelylld ja kaavaneuvotteluin.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA) 35 § mukaan ranta-asemakaavan laatimisen
yhteydessa tulee jirjestdd MRA 26 §:ssé tarkoitettu viranomaisneuvottelu.

6 Asemakaavan kuvaus

6.1 Kaavan rakenne

Ranta-asemakaava-alue kortteli 1 (AO) erillispientalojen korttelialue. Seka siihen liitty-
vit katu-, vesi- (W) ja ldhivirkistysalueet (VL-1).

6.1.1 Mitoitus

Suunnittelu-alueen pinta-ala on 0,46 ha. josta erillispientalojen korttelialuetta (AO) 0,29
ha. Lahivirkistysaluetta (VL-1) 0,12 ha, vesialuetta (W) 0,02 ha ja katualuetta 0,03 ha.

erillispientalojen korttelialue muodostaa rakennusoikeutta 200 krsm?2.

6.2 Kaavan vaikutukset

Kaavan vaikutuksia arvioidaan Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Vai-
kutusten arvioinnin kohteet perustuvat maankéytto- ja rakennuslakiin (MRL 9 §).

6.2.1 Vaikutukset rakennettuun ympiristoon
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Ranta-asemakaavan muutos alue on jo rakennettu ja saman korttelin tonttiin 2 on raken-
nettu loma-asunto ja talousrakennuksia. Kaava mahdollistaa vihdmuotoisen lisdrakenta-
misen. Viereinen kortteli 7 on vield rakentamaton.

Lahelld sijaitseva kortteli 3 on jo merkitty erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Néin
on myds kortteli 2 muutettu AO alueeksi tasapuoliseen kohteluun vedoten.
Kaavamuutoksella ei ole suurta vaikutusta rakennettuun ymparistoon.

6.2.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristoon

Vaikutukset luontoon ja luonnon ympéristoon ovat vihaiset, koska kyseessi on jo raken-
nettu tontti.

6.3 Kaava-merkinnit ja miariaykset

Kaavamerkinnit ja -méérdykset on osoitettu kaavakartassa.

6.4 Nimisto

Alueelle ei synny uusia nimistoa.

7 Asemakaavan toteutus

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaava tulee voimaan, kun lainvoimainen hyviksymispaitds kuulutetaan. Toteutta-
minen voidaan aloittaa timén jdlkeen. Kohta 2.3

Lapualla 30. tammikuuta 2025
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Jorma Keskikiikonen Anssi Kiviniemi
Arkkitehti SAFA Rakennusinsinori (AMK)



