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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavalaajennus ja -muutos
Alueen nimi: | Kaupunginosa 14 HAKOLA
Kunta: | 301 Kurikka
Kortteli: | Korttelit 1-3 ja 7-13
Kaavan laatija:
Jukka Peltoniemi, toimistoarkkitehti, YKS-557
Koulupolku 5, 61300 Kurikka
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Kuva 1 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Kurikan kaupungin keskustaajaman Kyrojoen itapuolisella
alueella kantatie 67 - Kurikantaival — Karajavuorenkatu — Kurikankyléntie rajaamalla

alueella.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on ”Asemakaavan 14 Hakola, korttelit 1-3 ja 7-13”.

Suunnittelun tavoitteena on luoda kaupunginosa 14 Hakola kaavalliset edellytykset
asuin- ja toimitilarakentamiselle.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1) Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

2) Tiesuunnitelma: ”Valtatie 3 ja kantatie 67 jérjestelyt vélilld Kurikankyld —
Saarenkyld, Kurikka” 14.8.2014.

3) Poytékirjan otteet, joista ilmenevat asemakaavan késittelyvaiheet.

4) Keskustan ja Panttilan osayleiskaava 2025, Kurikka
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan aloitus
Valmisteluvaihe
(MRL628, MRA303)

Ehdotusvaihe
(MRL658, MRA278)

Hyvaksyminen

(/muutoksenhaku)
(MRL528)

2.1.1 Kaavan valmistelu
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Huhtikuu 2022

Ymparistblautakunnan kasittely

Vireille 7.4.2022

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
nahtavana yhdessa kaavaluonnoksen kanssa
/palaute mielipiteina.

Ymparistolautakunta

Kaavaehdotus néhtavilla /palaute
muistutuksina

Kaupunginvaltuuston paatds hyvaksymisesta
Muutoksenhakumahdollisuus
kaavaehdotuksen hyvaksymisen jalkeen
hallinto-oikeudesta (30vrk).

Kunnallisessa organisaatiossa maankayton suunnittelusta vastaa kaupunginhallitus.
Kaavan valmistelee ympéristolautakunta. Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto ja
pienissa kaavoissa Ympéristolautakunta (Kurikan kaupungin hallintosaanto).

Kaavan laatijana on Kurikan kaupungin Ymparistotoimi.

2.1.2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavan nahtavilla olo

Asemakaava Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka asemakaavaluonnos olivat
yhdessé nahtavilla 7.4.-9.5.2022 valisend aikana.

Asemakaavaselostus



Asemakaavaselostus
6(41)

2.1.3 Kaavasta annetut lausunnot, muistutukset ja mielipiteet
Taulukossa on tiivistelma kaavaa koskevista lausunnoista, muistutuksista ja mielipiteista.

Palaute: Vastine:
Luonnosvaihe:
Caruna 25.4.2022 Kaavanlaatija:

Nykyinen sahkdnjakeluverkko 20 kV ja 0,4 kV

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sahkodnjakeluverkkoa oheisen liitteen
1 mukaisesti. Sinisella viivalla on esitetty 20 kV johdot ja 0,4 kV
johdot vihreéll4 ja vaaleanpunaisella. llmajohdot on esitetty
yhtendiselld viivalla ja maakaapelit katkoviivalla. Puistomuuntamot
on esitetty violeteilla nelioilla.

-Merkitaan olemassa oleva

_ ) puistomuuntamo
Vaikutukset sahkdnjakeluun asemakaavaan.

Alueella tarvitaan uusia kaapelointeja ja mahdollisesti uusi
puistomuuntamo. Otetaan tarkemmin kantaa sahkonjakeluun kaavan
tarkentuessa.

Siirtokustannusten jako

Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehddén Caruna Oy:n toimesta
ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa,
ettd niille jarjestyy uusi pysyva reitti.

Muuta huomautettavaa

Meilld ei ole muuta huomautettavaa ko. osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta. Pyydamme
mahdollisuutta antaa lausunto vield kaavaehdotusvaiheessa, kun
kaavan tarkempi kéyttotarkoitus tarkentuu.

EpoEly 5.5.2022 Kaavanlaatija:

Kurikan keskustan laheisyydessa Hakolan kaupunginosassa
asemakaavan muutoksen ja laajennuksen tavoitteena on muuttaa
Pohjanmaan Kalustetta koskevaa asemakaavaa teollisuusalueesta (T-
3) toimitilarakennusten alueeksi (KTY-1). Samalla Pohjanmaan
Kalusteen ja Keskistentien kantatie 67, Huovintien ja
Kurikantaipaleen valissé oleva kaavoittamaton alue osoitetaan myds
toimitilarakennusten alueeksi. Yrityksen l&heisyydessa eteldn ja idan
puolella olevalle kaupungin omistamalle kaavoittamattomalle maa-
alueelle on tarkoitus osoittaa muutamia uusia omakotitontteja.
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Asemakaavan muutoksella paivitetddn mm. Kurikantaipaleen ja
Karajavuorenkadun kulmaukseen rakennetun péivékodin alue
vastaamaan nykyisté kayttotarkoitusta nykyisen asuinpientalojen
korttelialueen sijaan.

Kurikan Keskustan ja Panttilan osayleiskaavassa, joka on hyvéksytty
2012, alueelle on ositettu padosin liikerakennusten ja typaikkojen
alueiksi. Naiden ja laheisten asuinpientalojen alueen valiin on
osoitettu l&hivirkistysaluetta. Uuden katuyhteyden
(Kérajavuorenkatu) yleiskaavallinen linjaus poikkeaa alueelle
mydShemmin toteutetusta katuyhteyden linjauksesta. Suunnittelualue
sijaitsee pohjavesialueella ja timd on huomioitu sekd yleiskaavassa
ettd laaditussa asemakaavan luonnoksessa.

Etela-Pohjanmaan ELY -keskus pitaa tarpeellisena riittdvéan
asuinalueen ja toimitilarakentamisen alueen vailiin sijoittuvan
suojaavan virkistysalueen toteuttamista. Luonnoksessa
lahivirkistysalueelle on alueen pienuus huomioiden osoitettu varsin
paljon ulkoilureitteja. Kaava-alue sivuaa kantatietd 67, Kaskistentie.
Kaavamaarayksissa edellytetdan hulevesisuunnitelmaa
rakennuslupavaiheessa. ELY-keskus huomauttaa, ett4 alueen
hulevesié ei tulisi johtaa kantatien sivuojaan, joka on tarkoitettu tien
kuivattamiseen.

Etel4-Pohjanmaan ELY -keskuksella ei ole varsinaisesti
huomautettavaa laaditusta kaavaluonnoksesta, mutta pitaa
tarpeellisena, ettd osallistumis- ja arviointisuunnitelma sisaltaisi
riittavat tiedot myds kaavahankkeen lahtokohdista ja tavoitteista.

Asemakaavaselostus
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-Alue on olemassa olevan
hulevesiverkoston toiminta-
alueella. On huomattava, etta
kantatien hulevesia ohjataan
Kurikankyléan asemakaava-
alueelle sijaitsevaan ojastoon.

-Muilta osin merkitéaan
tiedoksi.
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2.2 Asemakaava

Kaavoituksen tarkoituksena on luoda asemakaavalliset edellytykset liike-, tyOpaikka-
ja asuinrakentamiselle. Pohjanmaan kalusteella on tarkoitus kehittaa liiketoimintaansa
alueella. Liséksi paivitetddn asemakaavaa vastaamaan nykytilannetta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava rakentuu yhteiskunnan paatésten mukaisesti sitd mukaan, kun tieston ja
infrastruktuurin valmistuminen antaa alueidenkéytélle valmiudet.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee Kyrojokilaakson itapuolisella alueella. Alue on avointa maisematilaa
Huovintiestd pohjoiseen péin, Kurikanahteesta eteldan pain seké Kaskistentien
(kantatie 67) itdpuolinen alue. Kurikanahteesta pohjoiseen péin alueelle on
asemakaavoitettu padasiassa asuntorakentamiseen.

Kaavoitettava alue sijoittuu Kurikankylantien pohjoispuolella, Kaskistentien
itdpuoliselle ja Kurikantaipaleen rajaamalla alueella.

Asemakaavaselostus
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Kuva 2 Ortokuva alueesta.

Kaava-alue sijaitsee Kyrojokeen laskevan loivan rinteen ylapuolisella
peltovyohykkeelld. Alueelta on hyvit liikenneyhteydet Kurikanahteen ja Huovintien
kautta Kurikan ydinkeskustan palveluihin.

Kuva 3 Ndkymé Kurikankylantielté koilliseen.

3.1.2 Luonnonymparisto

Asemakaava-alue on aktiivi viljelyksessa olevaa maatalousaluetta. Alueen ita- ja
eteldpuolella on aktiivisessa viljelyskdytossa olevaa peltoaluetta. Koskematonta
luonnonympadristoa kaava-alueella ei ole. Kaava-alueen eteldpuolinen osa sijaitsee
Aronldhteen pohjavesialueen suojavyohykkeelld.

Aronldhde

Maaperan korkokuva
|
[ seraturve
uew
[ Moreeni
[ Hienoainesmoreeni
[ som
; [l [ Hiokka
[ ] karkea hieta
[ Henohieta
(] s
1 [ sa
‘:l Rahkaturve

<

Kaivo

®  Kairauspiste

& Uusipv-putki

& Vanha kayttokelvoton pv-putki
§ —— Poikkileikkausprofil
£77""} Moreenin alaisen pv:n muodostumisalueen rojous
B Avokatio
—— Pohjavesialue 1. Ik

N 1:12000

0 130 260
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Kuva 4 Pintamaalajikartta, ote

3.1.2.1 Maapera
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Selite

Pintamaalajit (1:250 000)
RT-luokitus

I, - 7[ Ohut turvekerros (Tvo)
Pohjamaalajit (1:250 000)
RT-luokitus

Kalliopaljastuma (KaPa)
E__J Kalliomaa (Ka)

{53 Rakka (RaKa)

[ 7] Kivia (ki)

= inen maalaji, padlajitetta el selvitetty (SY)
- maalaji, ji ei selvitetty (KY)
[ Hi maalaji, padlajitetta ei (HY)

E Liejuinen hienorakeinen maalaji
[ | savi(sa)

[ ] eju )

[; ~ Paksu turvekerros (Tvp)
Téytemaa (Ta)

Kartoittamaton (0)

[ vesi(ve)

Alue sijaitsee muinaisen vuonon pohjukassa. Jdédkauden jalkeinen merenpohjan
sedimentaation my6té syntynyt laaksosavikko on antanut maisemalle loivapiirteisen
ilmeen. Alueen lapi virtaava Kyronjoki sijaitsee muuta ympéristoa alempana. Joen
reuna-alueet ovat savea muuttuen siltistd aina moreeniksi siirryttaessa etaddmmalle

jokivarresta.

&

KURIKKA KALLIOPERAKARTTA
% Kivilaji

Grancdiornittia, tonalitta ja kvarisidicnittia
I catroa ja dioritia
B 7ycokseenigranitoidia
T Ganitia

Graniittia

B varsts metavuikanitia

I
Felsista j i iitia ja
E- B vafiste metavulkeniitia

= \:' Aronlahteen pohjavesialue

[ ponjavesiaiue

[ kuntaraia

osi,sa

Jalasjarvi [

s330000

]
&l =
=
i

Kuva 5 Kallioperakartta, peruskallio graniittia
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

3.1.3.1 Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Kaava-alueen vaikutuspiirissa sijaitseva rakennuskanta on eri aikakausilta, mutta
paaosin se on alkanut rakentua 1990 —luvulla (Kurikankylan asemakaava-alue).
Rakennukset ovat yksi- tai kaksikerroksisia. Kaava-alueen luoteispuolella noin 1km
etdisyydell4 sijaitsee nykyiset kaukolampdlaitoksen lammaontuotantorakennukset.
Kaava-alueella sijaitsee Pohjanmaan kalusteen tuotantolaitos, joka hallitsee
visuaalisesti ymparistoaan.

Kuva 6 Pohjanmaan Kalusteen teollisuusrakennus.

Kuva 7 Jugent -henkinen rakennus.
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Kaavoitettavan alueen reunalla koillisosassa sijaitsee Hakolan talo, joka on
osayleiskaavassa merkitty suojelumerkinnélld. Rintala/Hakola on rkm Sameli Hakola
nuoremman itselleen rakentama jugendhenkinen talo, joka on valmistunut 1900-luvun
alussa. Pihapiirissé on sdilynyt runsaasti rakennuskantaa.

Postitien alkupaassa sijaitsee l&hin muinaismuistoalue, joka on yleiskaavoituksen
yhteydessa huomioitu. Kaavoitettavalla alueella ole tiedossa olevia muinaismuistolain
tarkoittamia muinaisjaadnnoksia.

Rauhankadun alueella on rakennuskanta muodostunut eri aikakausina. Rakennukset
ovat yhdesta kahteen kerroksisia asuinpientaloja. Liséksi Kurikankyléntien
eteldpuoliselle alueelle, tien l&hialueelle, on rakentunut paéasiassa yksikerroksista
asuinrakennuskantaa.

3.1.3.2 Palvelut

Julkiset seka kaupalliset palvelut sijaitsevat Kurikan kaupungin keskustassa
kavelymatkan padssa (~1700 m).

3.1.3.3 TyOpaikat, elinkeinotoiminta

Alueen l&hist6lla on teollisuuden ja palvelualan yrityksia (Pohjanmaan kaluste,
Rengasmesta). Kaavoitettavan alueen kaakkoispuolella sijaitsee Ikarin teollisuusalue.
Huovintien varrella on palvelualan seké opetustoimintaan liittyvia tydpaikkoja.

3.1.3.4 Virkistys

Kurikan kaupunkikeskustan lahivirkistysalueet sijoittuvat Kyrdjoen varren molemmin
puolin. Lisavirkistysmahdollisuuksia on Kyrdjokilaaksoa reunustavissa metsaisissa
selannealueilla sekd Pitkdmon alueella.

3.1.3.5 Liikenne

Kaava-alueelta liikennevirrat kulkeutuvat Kurikankylantien tai Kurikantaival -kadun
kautta Kaskistentielle (kantatie 67).

Liikennevirrat Kurikan keskustaan ohjautuvat Huovintien seka Kurikanahteen kautta.

Asemakaavaselostus
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3.1.3.6 Tekninen huolto

Alueelle rakennetaan katurakentamisen yhteydessa sahko-, tele-, hulevesi-, vieméri- ja
vesijohtoverkosto seké kaukolampd.

3.1.3.7 Ympaéristonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueella ei ole luonnonsuojelualueita eikd ymparistohairioiksi luokiteltavia kohteita.
Kaavoitettavan alueen eteldosassa sijaitsee Aronlahteen pohjavedenottamo
suojavyohyke. Pohjavedenottamon suoja-alue ulottuu kaava-alueelle.

3.1.3.8 Hulevesi

Hulevesilla tarkoitetaan rakennetuilta alueilta pois johdettavaa sade- ja sulamisvetta
seka perustusten kuivatusvettd. Naitd vesia syntyy erityisesti kaduilta, teilté ja
rakennusten katolta ja muilta vastaavilta pinnoilta muodostuvana pintavaluntana.
Katolta keraantyvéat vedet muodostavat yleensd suurimman yksittaisen osan tontin
hulevesien méarasté. Perustusten kuivatusvedet eivat ole hulevesid, mutta niiden
kasittelyssa sovelletaan hulevesié koskevia maarayksia.

Perustusten kuivatusvesi on rakennuspohjaan, rakennuksen perustusten ja alapohjan
alapuolisiin maakerroksiin kapillaarivirtauksin nouseva sekd maanpinnalta perustusten
viereisiin maakerroksiin imeytyvé vesi, joka johdetaan salaojien avulla pois.

Kiinteiston hulevesijérjestelmalla tarkoitetaan tontilla olevia rakenteita ja
rakennusosia, joilla hulevesia hallitaan. Kiinteistén omistaja tai haltija vastaa naista
rakenteista liittymakohtaan asti.

Kunnan hulevesijarjestelmalla tarkoitetaan hulevesien hallintaan tarkoitettujen
alueiden ja rakenteiden kokonaisuutta tontin ulkopuolella. Se voi koostua esimerkiksi
avo-ojista, viivytys- pidatys- ja imeytysrakenteista, valumisvesien reiteista seka
viemdreista lukuun ottamatta vesihuoltolaitoksen vieméreita.

Hulevesien hallinnan periaatteet
- Hulevesien muodostumisen estdaminen,

- hulevesien maarén vahentaminen, eli kasittely ja hyddyntdminen niiden
syntypaikalla,

- johtaminen suodattavalla ja hidastavalla jarjestelmélla,

- johtaminen yleisilla alueilla oleville hidastus- ja viivytysalueille, esim.
kosteikkoihin,

- johtaminen purkuvesiin tai pois alueelta.

Hulevesitulvareitit

Katualueelle ja asuinkortteleiden véliin jatettavat mahdolliset reunapainanteet ja
viheralueet toimivat alueen tulvareitteind. Hulevesitulvatilanteessa tonttialueen
hulevedet virtaavat ojissa altaisiin ja, jos viivytystilavuus tayttyy, hulevedet johdetaan
hallitusti altaiden ylivuodon kautta pois. Tulvareitteind toimivien avo-ojien rummut
pitdéd mitoittaa riittdvan suuriksi.

Asemakaavaselostus
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Hulevesien laatu rakentamisen aikana

Rakentamisella on aina vaikutusta syntyvien hulevesien laatuun. Syntyvisté haitta-
aineista tarkeimmaksi on todettu kiintoaines, joka sameuttaa vetté ja aiheuttaa
kuivatus ja hulevesijérjestelmien liettymistd. Kiintoainesta ei saa paéstéé virtaamaan
vesistoihin.

Rakentamisen aikana koneista tai laitteista ei saa paéstéa oljyja tai muita haitta-aineita
maaperaan ja vesistoon. Hulevesirakenteet on hyvé toteuttaa heti rakennushankkeen
alussa tai etukateen ja rakentamisen pééatyttya rakenteet tarvittaessa puhdistaa ja
viimeistella.

Hulevesien laatu alueen kayton aikana

Kestopéaallysteisilla piha-alueilla periaatteena on, etta hulevedet kerataan
sadevesiviemaroinnilla, joka varustetaan suljettavilla 6ljyn- ja hiekanerotuskaivoilla.

Alueelta syntyvien hulevesien veden laatua on tarkkailtava ja seurattava sdannollisesti,
koska alueelta voi syntyd myos haitallisia hulevesi, jotka voivat aiheuttaa riskia
ihmisille, ymparoivalle luonnolle ja hulevesijarjestelmille.

- Hulevesien kerdys- ja johtamisjarjestelmien kuntoa on tarkkailtava
sédanndllisesti ja ne on pidettdva toimintakunnossa.

- Rakenteita on huollettava, saostuskaivot, tasausaltaat ja hulevesiséilit on
tyhjennettavé saannollisin valiajoin.

Merkittava hulevesin laatua heikentéva tekija on eroosio. Hulevesirakenteita
suunniteltaessa tulee kiinnittdd huomiota riittdvadn eroosiosuojaukseen suuremmissa
virtauskohdissa, rumpujen suilla ja purkupisteilla.

Hulevesié tulisi viivyttad/imeyttad tontilla ennen niiden johtamista
hulevesijarjestelmaan. Tarkoitus on estda kaupunkipurojen eroosio ja tulvinen,
maaperan kuivuminen ja painuminen seka kasvillisuuden kuihtuminen kesén kuivina
aikoina.

Rakennettavan alueen pintatasaus pitaa tehdé niin, ettd kaikki pintavalunta hulevedet
voitaisiin keraté ja ohjata hallitusti hulevesijéarjestelméaan.

Asemakaavaselostus
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Alue on Kurikan hulevesiverkoston toiminta-alueella ja liitettavissa verkostoon.
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3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualueen kiinteistéjen maanomistus:

Suunnittelualueen maanomistus on siirtynyt maanostojen myota Kurikan kaupungille.
Kaavoitettavalla alueella on yksityisen maanomistusta.

Tila/Tontti Kiinteistétunnus Omistaja taho
Tontti 301-14-1-5 Yritys

Tontti 301-14-2-1 Yritys
Tontti 301-14-3-1 Yksityinen
Tontti 301-14-7-1 Yhteiskunta
Tila 301-404-1-517 LATVAKURIKKA Yhteiskunta
Tila 301-404-1-715 Uitto Yritys

Tila 301-404-1-733 Kéarajakolmio Yhteiskunta
Tila 301-404-1-734 Kalustepuisto Yritys

Tila 301-404-1-751 Uitto Yritys

Tila 301-404-1-752 Sannila Yhteiskunta
Yleinen alue 301-14-9901-0 HAKOLAN KATUALUEET Yhteiskunta
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Kuva 10 Kaava-alueella sijaitseva kaupungin maanomistus (harmaalla).
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 30.11.2000.
Paatos paivitetystd ”Valtakunnallisten alueidenkéyttdtavoitteiden tarkistamisesta” on
tullut voimaan 1.3.2009. Maankéytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteiden
toteutumista tulee edistdd mm. kuntien kaavoituksissa.

Valtakunnalliset alueidenkayttOtavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
1. toimiva aluerakenne

2. eheytyvé yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu

3. kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat

4. toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

5. Helsingin seudun erityiskysymykset

6. luonto- ja kulttuuriymparistoin erityiset aluekokonaisuudet.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Maakuntakaavoitus

o Valtion - | 15
viranomaisen Yleiskaavoitus

toiminta TR :
Asemakaavoitus

Kuva 11 Alueidenkayttdtavoitteiden vaikutus kaavatasoihin
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Maakuntakaava
Etel&d-Pohjanmaan maakuntakaavassa kaava-alue on merkitty taajamatoimintojen
alueeksi.

'[ ,_1‘.\
o Kl
{

Ote epévirallisesta maakuntakaavayhdistelmasta.

Kurikan keskusta-alue on voimassa olevassa maakuntakaavassa maaritetty
seutukuntakeskuksen keskustatoimintojen alueeksi (C). Kaava-alue kuuluu
maakuntakaavan vahittaiskaupan suuryksikkoalueeseen (KM), vaihemaakuntakaava Il

ja Il muutos.
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Yleiskaava

Keskustan ja Panttilan osayleiskaavan (2025) on Kurikan kaupunginvaltuusto
hyvaksynyt 10.12.2012 §91. Osayleiskaavassa on méaéritelty kaava-alueen viereiset
maankayttomuodot palveluille (P), kaupalle (K), tydpaikoille (TP) ja asumiselle (AP).

< ‘k
aleton
/
Y
Vainiooffad ., O A

%

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.
AP Asemakaavoitettava tai asemakaavan mukaan toteutuva alue.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE.
Asemakaavoitettava tai asemakaavan mukaan toteutuva alue.
Alue on tarkoitettu varattavaksi ensisijaisesti julkisille

palveluille ja hallinnolle seka tiiviiseen asumiseen. Alueelle ei
saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkoa, eika tilaa vaativaa
erikoiskauppaa. Alueelle sijoitettavan paivittaistavarakaupan
kerrosala saa olla enintaan 400 k-m?

- Katutilan muodostamiseksi rakennukset tulee sijoittaa
lahelle Huovintietd eikd rakennusten ja Huovintien valiin saa
sijoittaa pysakdintialueita.

LIIKERAKENNUSTEN ALUE.

KL—1 Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi paljon tilaa vaativan
erikoiskaupan tarpeisiin. Lisaksi alueelle saa asemakaavoittaa
yhteensa enintaan 400 k-m? paivittaistavarakaupan myymalatiloja
seka pohjavesialueen ulkopuolelle sijoittuvan huoltoaseman.

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.

P—1 Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi ensisijaisesti
keskustan laheisyyteen soveltuvan tilaa vaativan erikoiskaupan
tarpeisiin. Alueelle sijoitettavien erikoiskauppojen tulee olla
vahintaan 2000 k-m? suuruisia. Alueelle saa sijoittaa enintaan 400
k-m? paivittaistavarakaupan myymalatiloja.

- Katutilan muodostamiseksi rakennukset tulee sijoittaa lahelle
Huovintietéd eika rakennusten ja Huovintien valiin saa sijoittaa
pysakdintialueita.

TYOPAIKKA-ALUE.
Asemakaavoitettava tai asemakaavan mukaan toteutuva alue.

Asemakaavaselostus
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LAHIVIRKISTYSALUE.

POHJAVESIALUEELLA TAl POHJAVEDENOTTAMON LAHEISYYDESSA
SIJAITSEVA ALUE. Pohjavesien sailyminen tulee huomioida alueen
asemakaavoituksessa ja rakentamisessa seka aluetta
koskevissa toimenpiteissa.

ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN.

Alueen lapi johtava liito-oravan elinpiirien valinen kulkuyhteys
tulee sailyttaa liito-oravan kulkemisen kannalta riittavan
puustoisena.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOKA ON TARKOITUS
OSAYLEISKAAVAN TOTEUTUSVUODEN 2025 JALKEEN OSOITTAA
PIENTALOVALTAISEKSI ASUNTOALUEEKSI.
-Asuntorakentaminen tulee sopeuttaa teollisuuden
ymparistovaikutuksiin. Alue tulee suunnitella asemakaavalla.
-Asutuksen vahaistd merkittdvampi lisaaminen alueella
edellyttaa korkealuokkaisten liikennejarjestelyiden
toteuttamista.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOKA ON TARKOITUS
OSAYLEISKAAVAN TOTEUTUSVUODEN 2025 JALKEEN OSOITTAA
TEOLLISUUS- JA VARASTOALUEEKSI.

-Alueen kayttéénotto teollisuus- ja varastoalueena
edellyttda korkealuokkaisten liikennejarjestelyiden
toteuttamista. Alue tulee suunnitella asemakaavalla.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPA-
RISTOARVOJA.

Alueella on erityisia luonnon tai kulttuuriymparistén arvoja,
joita ei saa havittaa.

-Alueelle saa sijoittaa maa- ja metsataloutta palvelevaa
rakentamista seka haja-asutusluonteista asutusta.
Rakennuspaikan pinta-ala tulee olla vahintaan 5000 m?>
-Rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevan rakenteen
yhteyteen siten, ettd peltoalueet sailyvat mahdollisimman
yhtendisind ja avoimina.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE. MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVA
KULTTUURIYMPARISTON TAI MAISEMAN VAALIMISEN KANNALTA
TARKEA ALUE (Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2005).

- Jalasjoen kulttuurimaisema Kurikassa (Luopa)

- Kauhajokilaakson kulttuurimaisema (RKY1993-alueen osa)

- Kyrénjokilaakson kulttuurimaisema (RKY1993-alueen osa)

- Kurikan kirkon ymparisté (RKY1993-alue)

TAAJAMAKUVALLISESTI ARVOKAS ALUE.

Omaleimaisena sailynyt paikallisesti arvokas rakennettu
ymparistd. (Osayleiskaavan kulttuuriymparistdoselvitys 2009)
Kohdenumerointi viittaa kaavaselostuksen luetteloon.

- Uusi rakentaminen tulee sovittaa alueen
kulttuurihistoriallisesti arvokkaisiin ominaispiirteisiin.

VEDENHANKINNAN KANNALTA TARKEA () POHJAVESIALUE.

Rakentamista ja muita toimenpiteita saattavat rajoittaa
ympaéristénsuojelulain 8§:n pohjaveden pilaamiskielto. Alueelle ei
saa sijoittaa rakennuksia, rakennelmia tai laitteita, jotka
voivat vaarantaa pohjaveden laatua. Vesilain 3. luvun 2 §:ssa
maaritellyille toimenpiteille tulee hakea vesilain mukainen alue-
hallintoviranomaisen lupa.

MUINAISMUISTOKOHDE TAI ALUEEN OSA, JOLLA SIJAITSEE MUINAIS-

MUISTOKOHDE. Muinaismuistolain (295/63) rauhoittama kiintea

muinaisjddnnoés. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja

muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty.

Aluetta koskevat maankayttésuunnitelmat on lahetettava

Museovirastoon lausuntoa varten.

- Kohdenumerointi viittaa kaavaselostuksen luetteloon ja osa-

yleiskaavan muinaismuistoselvitykseen 2010.

Asemakaavaselostus
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RAKENNUSLAINSAADANNON NOJALLA SUOJELTAVA KOHDE.
Asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitseva rakennustaiteellisesti,
kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti erityisen arvokas
rakennus tai rakennusryhma. Merkinnalla on osoitettu
osayleiskaavan arvoluokituksen 1A-luokan kohteet
(Osayleiskaavan kulttuuriymparistéselvitys 2008 ja arvoluokitus
2009). Kohdenumerointi viittaa kaavaselostuksen luetteloon.

-MRL 41.2 §:n nojalla maéarataan, etta kohteen paarakennusta
ei saa purkaa ja ettd muita kohteen rakennuksia ei saa
purkaa ilman MRL 127 §:n mukaista purkulupaa.

-Rakennusten korjaus- ja muutostoimenpiteet ja kohteessa
tapahtuva tadydennysrakentaminen tulee suunnitella ja
toteuttaa siten, ettd kohteen rakennustaiteellinen,
kulttuurihistoriallinen ja maisemallinen merkitys sailyvat.
-Kohteen luonteeseen tai rakennusten ulkoasuun oleellisesti
vaikuttavista muutoksista tulee pyytaa lausunto
Eteld-Pohjanmaan maakuntamuseolta.

KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS KOHDE.

Asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitseva

rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti
arvokas rakennus tai rakennusryhma. Merkinnalla on osoitettu
osayleiskaavan arvoluokituksen 1B- ja 2-luokan kohteet
(Osayleiskaavan kulttuuriymparistoselvitys 2008 ja arvoluokitus
2009). Kohdenumerointi viittaa kaavaselostuksen luetteloon.

-MRL 41.2 §:n nojalla maarataan, ettd kohteen rakennuksia ei
saa purkaa ilman MRL 127 §:n mukaista purkulupaa.

- Rakennusten korjaus- ja muutostoimenpiteet ja kohteessa
tapahtuva tadydennysrakentaminen tulee suunnitella ja
toteuttaa siten, ettd kohteen rakennustaiteellinen,
kulttuurihistoriallinen ja maisemallinen merkitys sailyvat.
-Kohteen luonteeseen tai rakennusten ulkoasuun oleellisesti
vaikuttavista muutoksista tulee pyytaa lausunto
Etela-Pohjanmaan maakuntamuseolta.

MELUALUE. Keskimaarainen 55 dBA:n ulkomeluvyéhyke. Asumiseen
liittyvat ja melusta hairiintyvat ulko-oleskeluun tarkoitetut
alueet on suojattava melulta.

MELUNTORJUNTATARVE.

POHJAVEDENOTTAMO.
VALTATIE/KANTATIE.

SEUTUTIE/PAAKATU.
YHDYSTIE/PAAKOKOOJAKATU.

KOKOOJAKATU.

UUSI ERITASOLIITTYMA.

ERITASORISTEYS ILMAN LIITTYMAA.

OHJEELLINEN KEVYEN LIIKENTEEN ALIKULKUYHTEYS.

KEVYEN LIIKENTEEN VAYLA.
UUSI KEVYEN LIIKENTEEN VAYLA.
OHJEELLINEN ULKOILUREITTI.

NYKYISET TIET JA LINJAT.

MERKITTAVASTI PARANNETTAVA TIEOSUUS.

Valtatien ja kantatien liikenteen sujuvuutta tulee kehittaa.
Nykyisen tievaylan ja Nikkolan valtatie-kantatie-liittyman
parantamisen vaihtoehtona on tutkittava myés uusia
tielinjauksia ja eritasoliittyman sijoituspaikkoja.

UUDET TIET JA LINJAT.
OHJEELLINEN UUSI TIELINJAUS.

ASUINRAKENTAMISEN LAAJENEMISSUUNTA.

TEOLLISUUSRAKENTAMISEN LAAJENEMISSUUNTA.
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# UUSI ERITASOLITTYMA.

L

I ERITASORISTEYS ILMAN LIITTYMAA.
T
o
I OHJEELLINEN KEVYEN LIIKENTEEN ALIKULKUYHTEYS.
[]
Asemakaava

Kaava-alueella on voimassa yhdistelmékaavan mukaisia kaava-alueita.

Kuva 12 Ote yhdistelmékaavasta
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LIITA ASEMAKAAVAT

Rakennusjarjestys
Kurikan kaupungin alueella noudatettava rakennusjérjestys on kaupunginvaltuusto
hyvaksynyt 21.3.2016.

Pohjakartta
Kurikan kaupunki pitad yll4 ajantasaista numeerista kaavoituksen pohjakarttaa.

Tiesuunnitelma

Etel&d-Pohjanmaa ELY-keskus on laatinut tiesuunnitelman ~’Valtatien 3 ja kantatien 67
jarjestelyt Kurikankyla - Saarenkyld, Kurikka”. Alueen tiestd on rakentunut
tiesuunnitelman mukaisesti.

Saarenkyla

Kurikkal

Kuva 13 Kuva tiesuunnitelmasta (Ramboll)
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Tiesuunnitelma koskee valtatien 3 ja kantatien 67 uuden tasoliittymén rakentamisen
Kurikan kaupungin kohdalla. Suunnittelualue rajautuu eteldssé Kurikankylantien
tasoliittymaalueelle ja pohjoisessa nykyiseen valtatien 3 ja kantatien 67 katkaistavaan
tasoliittymé&an. Lisaksi suunnitelmassa on esitetty katujen ja yksityisteiden
jarjestelyita.

Kuva 14 Ote Tiesuunnitelmasta (14.8.2014 Ramboll)
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I[deasuunnitelma

Kurikan kolmostien magneetti ideasuunnitelma on valmistunut vuonna 2010. Aluetta
tarkastellaan suunnitelmassa mm. kaupunkikuvalliselta kannalta.

KURIKAN KOLMOSTIEN MAGNEETTI
KURIKAN UUDEN SISAANTULOALUEEN IDEASUUNNITELMA 11.02.2010
B ARAIESO, USRS 3, 89180 L0, PLAND. TEL358 9 303 0 7AK-39 1A 515670 ETAA BN KOR

Kuva 15 Havainnekuva (JKMM arkkitehdit)

Ote "KURIKAN UUDEN SISAANTULOALUEEN IDEASUUNNITELMA 11.2.2010”

Lahtokohtia ja tavoitteita

Uuden sisédantuloalueen tavoitteena on olla laadukas ja kutsuva portti Kurikkaan. Nyt tehdylla
suunnitelmalla on luotu raamit alueen tulevaa maankaytt6a ja maisemointia varten. Tavoitteena on
ollut luoda alueelle hallittu kokonaisidea, jossa tuleva rakentaminen ja sen kaupalliset tavoitteet sek&
maisemalliset erityispiirteet olisivat tasapainossa. Suunnittelua on tehty yhteistydssa alueen
osayleiskaavoituksen ja Tiehallinnon tiesuunnittelun kanssa.

Valtatien ja kaupungin liittyman suunnittelulla ratkaistaan, ajetaanko kaupungin ohi, vai
pysahdytdanko. Risteysalueen ilme antaa myds ensimmaisen mielikuvan pitéjasta. Risteys on tuhannen
taalan paikka, jossa ei olisi varaa epdonnistua. Vastaavia liittymaalueita vaivaa usein selkean idean ja
kokonaissuunnitelman puute, miké johtaa sekavaan ja huonoon ymparistéon. Huonoja esimerkkeja ei
tarvitse hakea kaukaa.

Suunnittelun 1&ht6kohtia on nykyisten maisematekijoiden hyddyntdminen ja korostaminen ja alueen
liittdminen luontevaksi osaksi Kurikan keskustaa. Uusi risteys on vain kilometrin paassa keskustasta ja
risteyksen suunta on yksi keskustan luonteva kasvusuunta. Tavoitteena on kehittaa risteyksen ja joen
vélisen alueen nykyisté hajanaista maantievarsimaista ilmettd kaupunkimaisempaan suuntaan
istutusten ja uuden rakentamisen avulla.

Kohokohdaksi alueelle on ideoitu ndyttavaa imagorakennus, joka voisi olla esimerkiksi kurikkalaisen
teollisuuden ja elinkeinoelaman nayteikkuna, yhdistetty nayttely-, tapahtuma-, ja myymalarakennus.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Kurikan kaupunki on tehnyt aloitteen asemakaavalaajennuksesta.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatdkset
Asemakaavasuunnittelu on k&ynnistetty kaupungin toimesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osalliset on madritelty 18.3.2022 paivéatyssa Osallistumis- ja Arviointisuunnitelmassa
(my6hemmin OAS).

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireille tulosta tiedotettiin samalla kun osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville yhdessa asemakaavaehdotuksen, -
asiakirjojen ja — materiaalien kanssa.

Vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 7.4.2022.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Aloitus BV all mistelu Kaavaehdotus

Kaavaluonnos

Kuva 16 Kaavoituksen prosessikaavio
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1) Suunnittelun alkamisesta tiedotetaan kuuluttamalla julkisesti kaavoituksen
aloitusvaiheessa siten kuin kunnalliset kuulutukset ilmoitetaan.

2) Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sek& asemakaavaluonnos materiaaleineen
asetetaan néhtaville (30 vrk).

o Osalliset voivat ilmaista ndkokantansa mielipiteind ja lausuntoina
3) Ehdotusvaiheen kaavaehdotus asiakirjoineen asetetaan nahtéville (30vrk).

o Osalliset voivat ilmaista kaavaehdotuksesta ndkdkantansa muistutuksina ja
lausuntoina

Viranomaistahoja, yhteisoja ja kaava-alueen maanomistajia informoidaan postitse
l&hetettavalla aineistolla.

Kuulutukset julkaistaan Kurikan kaupungin kayttdmissé ilmoituslehdissa.
Kuulutukset, osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavaluonnokset ja —
ehdotukset ovat n&htévilla osoitteessa:

Kurikan kaupungintalo
Tekninen osasto /ympéristotoimi
Koulupolku 5, 61300 Kurikka

seké soveltuvin osin Kurikan kaupungin kotisivuilla s&éhkoisené.
Asemakaavaprosessin aikana jarjestetadn viranomaisneuvottelu tarvittaessa.

Kaavan hyvaksymisesta koskevaan paatokseen voi hakea muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen.

4.3.4 Viranomaisyhteisty 6

Kaavanlaatija on informoinut viranomaistahoja asemakaavan muutoksesta
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Suunnittelun tavoitteena on luoda kaupunginosaan 14 Hakola kaavalliset edellytykset
rakentaa korttelialueet, jotka liittyvét tiesuunnitelmassa uudelleen jarjestettyyn
Valtatie 3, Kantatie 67, Maantie 689 ja katuverkoston muodostamaan
litkennejarjestelmaan.

Alue kaavoitetaan osa-alueittain. Alueelle muodostettavia kaavoitettavia
kokonaisuuksia ovat mm.

- tilaa vaativan erikoiskaupan alue kt 67 ja vt 3 rajaamalle alueelle,

- uudisrakentamiseen soveltuva asuinalue.

Pohjanmaan kalusteen ja sen ldhialueelle on tavoitteena muodostaa kaavalliset
edellytykset elinkeinotoiminnalle.

Suunnittelualueelle asumiselle on tavoitteena osoittaa Kargjavuorenkatuun rajoittuvaa
aluetta.

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Osayleiskaavan muodostama tavoite
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Osayleiskaavassa on osoitettu tilaa vaativan erikoiskaupan tarpeisiin aluevarauksia,
joiden toimintaedellytykset keskustassa ovat rajoitetut. Alkuvaiheessa alueelle
todennakdisesti tulee vain yksittdisia toimijoita. Alue sijaitsee kohtalaisen kaukana
keskustasta. Tilaa vaativan kaupan asioinnin kannalta ei kuitenkaan ole merkittavaa,
syntyyko keskittyma yhden vain kahden kilometrin paahén, silld alueella asioidaan
joka tapauksessa padosin autolla.

Tilaa vaativan kaupan liikepaikka paateiden varrella liittyy alueen muuhun
tievarsiliikepaikkojen sarjaan. Laheisista kunnista mm. limajoella ja Kauhajoella on
kaupan yksikoita kantatien 67 varrella ja Jalasjarvella vastaavasti valtatien 3 varrella.
Uusi liikepaikka kilpailee jonkin verran ndiden tienvarsien liikepaikkojen kanssa,
mutta padosin keskittymét saavat asiakkaansa omalta lahialueeltaan.

Kaupalle on luotava kaupungissa erilaisia ja vaihtoehtoisia kauppapaikkoja. On
luontevaa, etta tilaa vaativa kauppa keskittyy keskustan ulkopuolelle.
Keskustahakuisen kaupan luontevin paikka on keskustassa, mika pitaa keskustan
vetovoimaisina.

Erityyppisille toiminnoille 10ytyy tilaa ja mahdollisuuksia kaupunkirakenteessa.
Liséksi on tietty maaré liikepaikkoja reservissa, jotta kaupan on mahdollista
kysyntalahtoisesti ja mahdollisesti nopeallakin tahdilla kehittyé ja laajentua. Osa
suunnitelluista kauppapaikoista onkin vasta tulevaisuuden kohteita.

Kurikan kylan alueella asuntotonttireservi on pienentynyt. Uusia asumisen
rakennuspaikkoja muodostetaan Kurikankyléntien ja Karajavuorenkadun lahialueelle.
Alue lisé4 tonttitarjontaan keskustan itdpuolisella alueella sek& tdydentaa etta
monipuolistaa olemassa olevaa asuntokantaa ja tarjontaa.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Osallisten tavoitteet

-Ei ole méaritelty.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet
-Ei ole méaritelty.

Muut tavoitteet

-Ei ole méaritelty.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus

Alustava vaihtoehto on l&dhtokohtaisesti muotoutunut olemassa olevan ympariston
rakennuskannan, katuverkoston ja yhdyskunnan toiminnallisen suunnitelman

johdannaisena.

4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Arvioitava ominaisuus

VE O
Nykytil.

VE1

Vaikutus: + positiivinen
0 neutraali
- negatiivinen

Yhdyskuntarakenne

Toimitilarakentaminen seka tilaa vaativan
kaupan sijoittuminen alueelle monipuolistaa
elinkeinoeldman palvelutarjontaa. VVaarana on
ettd keskustahaluinen kauppa siirtyy
kaavoitettavalle alueelle muodostaen riskin
keskustan kehittamiselle.

Palvelut

Elinkeinoelama monipuolistuu toimitila ja
tilaa vaativan kaupan rakentamisen myota.
Kaupallisia keskustahakuisia palveluita on
sijoittuneena keskustaajamaan.

TyOpaikat

Elinkeinotoiminnan edellytykset paranevat
uuden rakentamisen myotéa.
Toimitilarakentamisen ja tilaa vaativan
kaupan myoté alueelle muodostuu uusia
tyopaikkoja.

Virkistys

Kevyenliikenteen reittien myota ulkoilureitit
monipuolistuvat. Alueella on tulevaa
teollisuuteen ja kaupalle suunnattua
maankayttod. Virkistyskayton ei katsota
olennaisesti paranevan.

Liikenne

Liikennemaarat alueen maankayton
kehittymisen myota kasvavat. Liikenteesta
johtuvat hairiot lisdantyvat, mika on otettava
maankayton ja toimintojen suunnittelussa
huomioon. Kurikan keskustaajamaan
kevyenliikenteenreitti on olemassa
Kurikankylantien kautta kantatie 67 ali
Kurikanahteelle.

Y hdyskuntatalous

Elinkeinotoimintojen kehittyminen alueella
parantaa litkenneverkoston kéyttoastetta ja
hyo6tysuhdetta.

Kaupunkikuva,
maisema

Vajaaksi jaanyt alueen rakentuminen
jasennoidysti ja jarjestelmallisesti osa-alue
kerrallaan kehittdd alueen kaupunkikuvaa.

Kulttuuriymparisto

Alueelle muodostuu uutta rakennettua
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Arvioitava ominaisuus

VEO

Nykytil.

VE1

Vaikutus: + positiivinen
0 neutraali
- negatiivinen

ympéristod, rakentamisen laatuun on
Kiinnitettdvd huomiota erityisesti
litkennekéytaviin rajoittuvilla alueilla.

Luonto, kalliopera

Alue on viljelyskéayttssa olevaa peltoaluetta.
Alueella ei ole koskematonta
luonnonymparistoa.

Y mparistohaitat

Osa alueesta on Aronléhteen
pohjavedenottamon suoja-aluetta.
Rakentamisessa on huomioitava hulevesien
ohjaaminen suoja-alueen ulkopuolelle.

Kulttuurilliset ja
sosiaaliset vaikutukset

Ei arvioida olen merkittavia vaikutuksia.

4.5.3 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Kaava-alueen sijainti tukee tehokkaampaa maankayttod sekd on kestavan kehityksen
mukaista. Liikennejarjestelman rakentuminen mahdollistaa vajaakayttoisten alueiden
kayttoonoton. Rakennetut alueet, palvelut ja infrastruktuurin kdyttoasteen
tehostuminen on yhdyskuntataloudellisesti perusteltua.

4.5.4 Asemakaavaratkaisun muodostaminen ja perusteet
Palaute ja niiden huomioonottaminen.

Palaute huomioidaan asemakaavaehdotusta muodostettaessa.

4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Suunnitteluvaiheet ja paatokset ilmenevat kaavoitusta koskevista paatoksista ja
poytékirjanotteista seké tiivistelméasta.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaava-alue sijaitsee Kurikankylantien, Kaskistentien (kantatie 67) ja
Kurikantaival rajaaman kolmion sisdpuolella. Asemakaavalla muodostetaan
korttelialueita toimitilarakentamiselle ja asumiselle. Rakenteellisesti padkokoojakadut
muodostuvat Kurikankylantiestd, Kurikantaival ja Kéaréjavuorenkadusta.
Asemakaavan mukaisesti rakennetut kadut ovat osa alueen liikennejérjestelmad, joka
mahdollistaa uusien katualueiden viereisten alueiden maankayton suunnittelun ja
toteutuksen.

5.1.1 Mitoitus
Asemakaavan laajennusalue on pinta-alaltaan n.13 ha

Maankaytto jakaantuu seuraavasti:

Kortteli-/ alue  Kortteleiden / Tonttien Pinta-alayht. = % kok. pinta-
alueiden lukumaéara (ha) alasta
lukumé&éra
AO 5 9 1,97 15%
AP 1 1 0,65 5%
AKTY 1 1 0,38 3%
KTY 1 1 0,38 3%
KTY-1 1 6 6,59 51%
P 1 1 0,65 5%
VL 1 1,13 9%
EV 1 0,07 1%
Katu 3 1,20 9%
100%
5.1.2 Palvelut

Asemakaava-alueella on maankaytt6a osoitettu asuin-, palvelu- ja
toimitilarakentamiselle.

Palvelut I0ytyvat kdvelymatkan etdisyydeltd Kurikan kaupungin ydinkeskustasta.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Asemakaavalaajennuksella ei aseteta erityisia ympériston laatua koskevia tavoitteita.

Asemakaava luo edellytykset viihtyisan ja elinkeinoelaméltédan vilkkaan alueen
rakentumiselle.
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5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

KTY-1 Toimitilarakennusten korttelialue
Kuvaus:
Toimitilarakennusten korttelialueet sijaitsevat kaavassa hyvin
saavutettavissa olevilla paikoilla kantatien laheisyydessa.
Liikenneyhteydet alueelle tapahtuu paékokoojakatujen kautta.
Kortteleihin voi sijoittaa varsin monenlaista toimitila- ja tilaa
vaativaa liikerakentamista. Toiminta, joka sijoittuu kaava-alueelle,
voi olla kerrosalavaatimusten suhteen hyvin erilaista. Osa
toiminnoista voi vaatia paljon rakennettavaa kerrosalaa ja osalla
toiminnoista ei ole samanlaisia vaatimuksia kerrosalan suhteen.
KTY-1-korttelissa mahdollistetaan pohjavesialueen ulkopuolisen
polttoaineiden jakeluasemien ja korkeintaan 400 m?
paivittdistavarakaupan rakentaminen ja toimiminen.
Toimitilakortteleiden rakennustehokkuus on 0,40, josta 40%
voidaan kayttdd myymala tai muita siihen verrattaviksi tiloiksi.
Kerrosluku on Il.
Rakennuksien sijoittuminen korttelialueiden reunalle on ohjattu
kaavassa koordinaatisto-orientoituneesti siten, etté alueen
kokonaisrakentaminen muodostaa jasenndidyn ja jarjestelmallisen

kokonaisuuden.
KTY Toimitilarakennusten korttelialue

Alueelle saa sijoittaa myymala- ja siihen verrattavia tiloja.
EV Suojaviheralue

Kuvaus:

Alueelle saa sijoittaa yhdyskuntaa palvelevia rakenteita kuten
puistomuuntamo tai kevyenliikenteen vaylan.

AP Asuinpientalojen korttelialue
Kuvaus:
Alueelle voidaan rakentaa asumiseen tarkoitettuja rivi- tai kytkettyja
taloja tai erillispientaloja.

VL Lahivirkistysalue
Kuvaus:
Alueelle saa sijoittaa yhdyskuntaa palvelevia rakenteita kuten
puistomuuntamo.

5.3.2 Muut alueet
Katu Katualue
Alueen sisdiset lilkenneyhteydet jarjestetddn katualueiden seka
rasiteteiden kautta. Liikennealueiden mitoituksessa on varauduttu

raskaiden ajoneuvojen liikkumistilavaatimuksiin.

Ajo Rasitetie
Rasiteteiden leveys on vahintdén 10 metrié.
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5.4 Kaavan vaikutukset

Kaava on paikallisessa mittakaavassa merkittavé ja sen toteutuminen kestanee noin 13
vuotta. Toimitila-alueilla on my6s maakunnallisia vaikutuksia, silla sinne sijoittunee
palveluja ja tyopaikkoja, joita kdyttavat myos ympéristokuntien asukkaat ja
ohikulkijat.

Korttelialueet soveltuvat nédkyvyytensa ja saavutettavuutensa vuoksi tilaa vievélle
erikoiskaupalle, kuten esimerkiksi auto- ja huonekalukaupalle tai tehtaanmyymaldille.
Kaava-alue lisaa paikallista palvelutarjontaa ja mahdollistaa alueella uusien yritysten
lisdrakentamisen.

Kanta- ja maanteiden seka katujen linjauksille ja liittymille on varattu tilaa
suunnitelman mukaisesti. Rakentamisen toteutuessa liikenneturvallisuus paranee.

Liikenteen meluvaikutuksia on torjuttu rakennuksien sijoittamisella lilkennevéylien
viereen. Rakentamisvaiheessa meluvaikutuksia on mahdollista véhent&4 entisestdin
esimerkiksi rakennusten sijoittelun avulla.

Kunnallistaloudellisesti kaavan toteuttamisen ja tonttien myynnin avulla voidaan
saada takaisin niitéd investointeja, joita yhteiskunta on kaava-alueelle tehnyt ja tulee
tekemaéan.

Alue houkuttelee uusia yrityksia seka sitouttaa vanhoja.

Liikenneratkaisut on tehty osayleiskaavan noudattaen laaditun tiesuunnitelman
mukaisesti.

Asemakaavan katualueilla lilkennemé&éarat ovat kohtuullisen pieni, jolloin normaalien
kolmihaaraliittymien vélityskyKky riittdd padasaantoisesti hyvin. Pysakdinnin maaraa
asemakaavassa on ohjattu erilliselld kaavamaarayksella.

Maakéyttoa alueella ohjaa asemakaava. Asemakaava-alueen ulkopuolisilla alueilla
asemakaavan puuttuessa maankayttod ohjaa yleisesti osayleiskaava seka
maakuntakaava.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Kaava-alue on viljelyskaytdssé olevaa peltoaluetta ja l&histolld on
teollisuusrakentamista. Alueelle asemakaavan mukaisesti rakennettava katu- ja
korttelialueet ovat osa yleiskaavan mukaista tilaa vaativalle kaupalle ja tyopaikoille
osoitettavaa maankayton rakennetta. Korttelit 3, 8-12 ovat asuinrakentamiselle
osoitettua aluetta.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Kaava-alueen ja sen ulkopuoliseen luonnonympéristoon asemakaavalla ei ole
oleellista vaikutusta.

5.4.3 Muut vaikutukset
Asemakaavan muutoksen aiheuttamat arvioidut vaikutukset:

1) lhmisten elinoloihin ja elinymparistoon:
- Alue on elinkeinotoiminnalle ja asumiselle suunnattua maankéyton aluetta. Ei
arvioida olevan merkittavia vaikutuksia
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2) Maa- ja kallioperaéan, veteen, ilmaan ja ilmastoon:
- Ei arvioida oleva oleellisia vaikutuksia ottaen huomioon pohjavesialue.

3) Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin:
- Alueella ei ole tiedossa sellaisia erityisid arvoja, joita asemakaava uhkaisi.

4) Alue ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
lilkenteeseen:
- Yhdyskuntarakenteen perusrakenne taydentyy. Vajaakédytossa oleva alue on
mahdollista ottaa elinkeinotoiminnan ja asumisen piiriin katurakentamisen ja
maankayton suunnittelun myota.

5) Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistoon:
- Ei arvioida oleva oleellisia vaikutuksia, mikéli rakentaminen tapahtuu
rakennettu kulttuuriympéristd huomioon ottaen.

6) Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.
- Kaava monipuolistaa elinkeinoeldmélle suunnattua tonttitarjontaa.

5.5 Ympariston hairidtekijat
Alueella ei ole tiedossa olevia ympériston hairiotekijoita muita kuin liikenteen
aiheuttamat.

5.6 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Normaaleista kaavamerkinndista poikkeavia erityisia kaavamerkintdja tai —maarayksia
ei ole asemakaavassa annettu.

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

KTY Toimitilarakennusten Korttelialue.
-Alueelle saa sijoittaa myymala- ja siihen verrattavia tiloja.

KTY-1 Toimitilarakennusten korttelialue.

- Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia sekd ymparistéhairioita
aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia.
- Kerrosalasta enintddn 40 % saa kayttda myymala- ja muita siihen
verrattavia tiloja varten.
- Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaati vaativan erikoiskaupan
myymalatilojen lisaksi 400 m2 paivittaistavarakaupan myymalatiloja seka
pohjavesialueen ulkopuolelle sijoittuvan huoltoaseman.
- Maantason liiketilat on varustettava niyte ikkunoilla katualueen sekd
yleisen tien suuntaan rajautuvilta osilta.
- Alueen toiminnasta aiheutuva ulkoinen melutaso ei saa olla péivalla (klo
7-22) suurempi kuin 55dB(A) ja yolla (klo 22-7) 45dB(A).

AKTY Asuinpientalojen seka toimitilarakennusten korttelialue.
Alueella voidaan sijoittaa ymparistéhairiota aiheuttamatonta
teollisuustoimintaa.
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Palvelurakennusten Korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.
Asuinpientalojen Kkorttelialue.

Lahivirkistysalue.

Suojaviheralue.

Katu.
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa lasten paivakodin

Istutettava alueen osa

Ohjeellinen tontin raja.

Ohjeellinen rakennusala.
Ajoyhteys.
Maavalli

- Maisemoitava ja Istutettava suojapuustoa.

Pohjavesialue

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa

Osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Johtoa varten varattu alueen osa.
Kirjain osoittaa kayttotarkoituksen: z = sédhkdjohto, h = hulevesi, v =
vesijohto, j = jatevesiviemari, k = kaukolampd

Sdilytettavalistutettava puurivi
Ulkoilureitti.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kdytettdvidn rakennusoikeuden,
rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

e Risti merkinndn péilld osoittaa merkinndn poistamista.

1 2 Kaupunginosan numero.

VANT Kaupunginosan nimi.

123 Korttelin numero.
KATU Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
1234 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
e=0.12 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
ALUE Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.
12 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

RAKENNUKSET, SEINAT:

- Rakennusten tulee julkisivumateriaalin, muodon, varityksen ja jasentelyn suhteen
olla sopusoinnussa ja korkealuokkaiset.

- Rakennukset tulee materiaaleiltaan, vareiltdan ja kattomuodoltaan sopeuttaa
ymparistoon.

- Korttelialueilla rakennuksen yhtenainen suora seindpituus, jota ei katkaise rungon
porrastus, varastorakennus, aita, pilaristo tai muu vastaava hakeman katkaiseva
pysyva rakennelma, saa olla enintdén 26 metria.

- Korttelien alueella sielld, missa oikeusvaikutteinen asemakaava ei sita esta tai ei
toisin salli, rakennuksen etaisyyden tontin rajasta tulee olla vahintdan 4 metria.

- Oleskelutilat tonteilla on sijoitettava likennemelulta suojaisiin paikkoihin.

- limastointikonehuoneet saa rakentaa annettu kerrosluku ja rakennusoikeus ylittaen.
Ne on pyrittava sijoittamaan kattopintojen alle tai toteutettava osana julkisivuja ja
rakennusten hahmoa.

- Julkisivun pinnalle asennettavat energia, ilmastointi yms. laitteet on toteutettava
osana julkisivua.

- Maantason toimitilat on varustettava (nayte)ikkunoilla katualueen seka yleisen tien
suuntaan rajautuvilta osin.

ISTUTUKSET, AITAUKSET, PUUSTO, MAAPERA:

- Rakentamatta jaava tontin osa, jota ei kayteta, on istutettava ja hoidettava seka
pidettava puistomaisessa kunnossa.

- Avoimilla alueilla tontin kadun puoleiselle sivulle on istutettava puustoa tai
pensasaitaa. Mikali siihen tai muille sivuille halutaan rakentaa muunlaista aitaa, sen
on oltava tyypiltdan kaupungin rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyma.

- Korttelissa olevat avoimet pysékainti- ja varastoalueet on suojaistutuksin erotettava
tontin muusta osasta tontinosan kayttétarkoituksen mukaisesti.
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KORKEUSASEMA:

- Rakennusten on korkeusaseman suhteen noudettava maaston muodot huomioivaa
yhtenaista linjaa.

- Valmiiksi rakennetun kadun pinnan on mahdollisimman hyvin seurattava maaston
muotoja.

KATTO:

- Pinnoittamaton metallipinnat on maalattava.

- Vanhan rakennuksen peruskorjauksessa tai laajennusosassa tulee kayttaa samaa
kattomuotoa, mika rakennuksella on ollut aikaisemminkin.

- Korttelikohtaisesti on kaytettava yhtendista kattomuotoa ja varitysta.

AUTOPAIKKAVAATIMUS:

- 1,5 ap/ asuinhuoneisto

- lap/ 50k-m2

- lap/ tyontekija

- 1pp/200k-m2 (polkupyotrapaikka)

HULEVESI:

- Alueella tulee jarjestdé hulevesien viivytys ennen niiden johtamista yleiseen
hulevesijarjestelmaan.

- Hulevesirakenteiden viivytystilavuuden tulee olla 1m3 jokaista 100 m2 vetta
l[&paisematonta pintaa kohden.

- Puhtaat hulevedet tulee imeyttaa maaperaan.

- Alueelta johdettavat hulevedet eivat saa heikentda alapuolisen vesiston tilaa.
- Toisiinsa rajautuvilla tonteilla tulee hulevesijarjestelméat suunnitella ja toteuttaa
yhteensopiviksi.

- Mikali tonteilla harjoitetaan hulevesien pilaantumiselle riskialtista toimintaa, on
tonteille rakennettava 6ljynerotuskaivot.

- Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

VERKOSTOT:

- Tontilla mahdollisesti sijaitsevat tekniset verkostot tulee huomioida uutta
rakennuspaikkaa suunniteltaessa. Mikéli teknisia verkostoja on tarve siirtaa, siirrosta
tulee sopia kyseisen verkonhaltijan kanssa.

POHJAVESIALUE:

- Kaava-alueella on kielletty kaikki pohjaveden laatua ja maaraa heikentavat
toimenpiteet.

- Jatevedet on johdettava alueen ulkopuolelle tiiviissa viemarissa.

- Korttelialueella ei saa irrallaan sailyttaa tai varastoida nestemaisia polttoaineita eika
muita pohjavetta likaavia aineita.

- Oljysailiot ja muut pohjavedelle vaarallisten aineiden sailiét on sijoitettava
rakennuksessa sisatiloihin tai maanpaéalle vesitiiviseen suoja-altaaseen, jonka
tilavuuden tulee olla suurempi, kuin varastoitavan aineen suurin maara.

- Katu- ja pysakdintialueet seka oljysailion tayttopaikka on paallystettava vetta
l&paisemattomalla materiaalilla. Alueelta kertyvat sade- ja sulamisvedet on
viemarditava ja johdettava pohjavesialueen ulkopuolelle.

- Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden
korkeuteen. Pohjavetta suojaavia pintakerroksia tulee rikkoa mahdollisimman vahan.
- Alueella kaytettavilla lannoitteilla, torjunta-aineilla tai muilla kemikaaleilla ei saa
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aiheuttaa pohjaveden pilaantumista.
- Alueella kertyvat sade- ja sulamisvedet on johdettava pohjavesialueen ulkopuolelle.
Puhtaat hulevedet (esim. kattovedet) voidaan imeyttaa pohjavesialueella.

5.7 Nimisto
Uusia katunimié on annettu seuraavasti: Peltohaka.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Alueesta on laadittu havainnekuva, joka on selostuksen liitteena.
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Kuva 17 Katupoikkileikkauksia, tyyppikuva
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6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaava toteuttaminen alkaa asemakaavan tullessa lainvoimaiseksi ja
toteuttaminen arvioidaan kestédvéan 13 vuotta, jonka jalkeen kaavan toteutuneisuutta ja
ajanmukaisuutta on arvioitava.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa Kurikan kaupungin
rakennusvalvontaviranomainen.
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