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1. PERUS-JATUNNISTETIEDOT

Tama kaavan selostus koskee 15.3.2019 paivattyd Kuhan ranta-asemakaavaehdotuksen
karttaa.

1.1 Tunnistetiedot

Ranta-asemakaava koskee Kuhan tilan 164-403-76-0 ja Kuhankallion tilan 164-403-1-219
alueita. Kaavanimena kaytetddn nimea "Kuhan ranta-asemakaava-alue”.

Asemakaavan hakijana on Kuhan Keidas, y-tunnus 1401543-0. Asemakaavan laatiminen
on annettu Aluetaito Oy:n tehtéavaksi 1.10.2018. Aluetaito Oy:sséa kaavanlaatijana on DI
Mauno Vahamaki avustajanaan ymparistotekniikan ins. AMK Kaisa Porre.

1.2 Ranta-asemakaava-alue

Kuva 1l
Kaava-alue on
osoitettu sinisella
reunaviivalla

Ranta-asemakaava-alue
rajattu sinisella reunaviivalla
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2. TIIVISTELMA

2.1 Kaavanlaatimisen vaiheet

Ranta-asemakaavan laatimista on hakenut Kuhan Keidas, y-tunnus 1401543-0.
Asemakaavan laatiminen on annettu Aluetaito Oy:n tehtavaksi 1.10.2018.

Aluetaito Oy:ssa kaavanlaatijana on DI Mauno Vahamaki avustajanaan ymparistétekniikan
ins. AMK Kaisa Porre.

Kaavahankkeesta on tehty osallisille tiedottamista ja kaavanlaatimiseen osallistumista
varten maankaytto- ja rakennuslain (MRL) seka asetuksen (MRA) mukaisesti osallistumis-
ja arviointisuunnitelma (OAS), joka on Kurikan kaupungin toimesta ollut ndhtavilla 22.11. -
27.12.2018 samanaikaisesti ranta-asemakaavaluonnoksen kanssa.

Kaavaehdotus, jonka selostus kasilla oleva teksti on, on laadittu OAS:n ja
kaavaluonnoksen nahtavilla olon ja niista annettujen lausuntojen jalkeen.

Asemakaavaehdotus on ollut kunnan toimesta nahtavilla 7.2. - 11.3.2019. Siita on pyydetty
myos tarpeelliset lausunnot.

2.2 Ranta-asemakaava

Osayleiskaavassa Kuhankallion tilan alueelle on osoitettu merkinnalla RM-1
matkailupalvelujen alue. Ranta-asemakaavalla maaritetddn matkailupalvelualueen ja
siihen liittyvien ranta-alueiden ja avoimen peltoalueen yleiskaavaa tarkempi maankaytto.

RM matkailupalvelualue on tarkoitus rakentaa valjasti niin, etta alueelle tulisi n. 4 perheen
loma-asumismahdollisuus. Alueelle voidaan rakentaa 4 erillista huvilarakennusta, joiden
maksimirakennusoikeus on 130 kerrosm?/ huvila ja niita palvelevat talousrakennukset
maksimirakennusoikeus 30 kerrosm?/ talousrakennus seka saunarakennukset,
maksimirakennusoikeus 20 kerrosm?/ sauna. Nain koko RM-alueen rakennusoikeudeksi
tulee yhteensa 750 kerrosm? (kuva 14). Kaavassa RM-korttelialueella ei ole esitetty
mahdollista tonttijakoa. Niiden mahdollinen maaritys on jatetty myéhemmin mahdollisesti
tehtavien lohkomistoimitusten yhteydessa paatettavaksi.

Ranta-alueen eteldpuolella oleva Kuhan tilaan kuuluva peltoalue on osoitettu merkinnalla
MA-I maisemassa séailytettavaksi arvokkaana peltoalueena. Alueen koilliskulmauksessa
oleva vanha monimuotoinen rantametsikké on kaavamerkinnalla MY-I osoitettu maa-ja
metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistdarvoja. Alue sailytetdan metsana. Kulku
alueelle on osoitettu ajo-oikeusmerkinnélla tilustie ja peltoalueiden kautta.

2.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen
Kaavan toteuttamisesta vastaavat kaikilta osiltaan yksityiset.
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3. SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen maankayton havainnollistamiseksi ranta-alue
on kartalla nimetty tyonimilla; etumetsa, valipelto ja
takametsa.

Kuva 2
Ranta-alueen jasentelya

3.1 Alueen yleiskuvaus

Kuten kuvassa 2 on esitetty, ranta-alue hahmottuu kolmena selkeéana osa-alueena,;
etumetsa, vélipelto ja takametsa, joka on vanhaa moniarvoista metsaa ja erottuu
maisemassa yhtenaisena rantametsikkona. Laaja avoin peltoalue rajoittuu selvapiirteisena
rantavyohykkeen metsikkoihin muodostaen oman, selkedn kokonaisuuden.

3.1.1 Alueen luonto ja rakennettu maisema

Etumetsan alueelle on rakennettu omistajia ja matkailua palveleva huvilarakennus,
savusauna, sauna ja 3 erillistd yopymisaittaa. rakennuspaikka on kallioinen. Rantaan on
rakennettu huvimaja ja terassi, joista aukeaa nakyma jarvelle.

Kuva 3
Huvilarakennus jarven suunnasta
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Kuva 4
Huvilatontin huvimaja

Kuva 5
Huvilatontin rantakalliolle rakennettuja terasseja ja hiekkarantaa, jolle vesi nousee tulva-
aikana

Kuva 6
Ranta-aluetta etumetsasta takametsan suuntaan
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Kuva 7
Valipellon alue on toistaiseksi peltomaata. Taustalla Jalasjarvi.

Kuva 8

Takametsa rajoittuu
viljeltyyn
peltoalueeseen

3.1.2 Luonnonympaéristo

Kuhan tilan alueet ovat viljeltyd peltomaata. Ranta-alueella on kaksi metsikkda.
Takametsa on vanhaa, harventamatonta rehevad metsaa, jossa vallitsevina puulajeina
ovat kuusi, méanty koivu ja haapa. Etumetsén alue on paaosiltaan jo rakennettua, ranta-
alueeltaan kallioista aluetta. Véalipellon alue on viljeltya peltomaata. Rannassa kasvaa
koivuja. Ranta-alueen edustalla on matalan jarven vesijattdaluetta. Takametsan kohdalla
vesijattbalue laajenee kasvaen kaislikkoa. Rantaluiska varsinkin Etumetsan kohdalla,
viettaa jyrkahkaosti jarveen. Alueet ovat noin 5 metria jarven pintaa ylempana. Osalla
rantaa on kalliota ja kivimoreenimaata.
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Kuva 9

Takametsan vanhaa puustoa ja lajirikasta kasvillisuutta

Kuva 10

Takametsan rantapuustoa
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3.1.3 Maanomistus

Kuhan Keitaan omistajat omistavat tilat 164-403-76-0 Kuha ja 164-403-1-219 Kuhankallio
(kuva 1).

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1. Maakuntakaava

Jalasjarven keskustaajama merkinnalla C on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi.
Merkinnailla t on ja niita ymparoiva violetti viiva osoittavat teollisuuden kehittamisalueita
Jalasjarven sisaantuloteiden varrella. Merkinnalla vj on osoitettu syéttévesijohto ja
merkinnalla tl tietoliikenneverkko. Nama johtolinjat kulkevat Jalasjarven keskustan kautta.
Jarven ranta-alueet ovat tyypillisia maatalousalueita. Merkinta at tarkoittaa asuinkylaa,
jossa on myds vapaa-ajan asutusta. Jalasjarven ranta-alueille ei erikseen ole merkitty
maankaytolle uutta toimintaa. Kuhan
alueelle ei ole merkitty suojeltavia
kohteita.

Kuva 11.
Ote maakuntakaavasta

Kuhan ranta-

3.2.2 Yleiskaava asemakaava

Kuva 12.
Ote Osa-yleiskaavasta.

Jalasjarven kunnanvaltuusto on hyvaksynyt T ]
osa-yleiskaavan 14.4.2004 85. Kaavassa 9,5/0,5/0 o e N
kasilla oleva ranta-asemakaavan alue on Jalasjari
osayleiskaavassa osoitettu merkinnalla RM- :
1 matkailupalvelujen alueeksi lomakylan
rakentamiseen. Alue on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi.

AT/s alueet ovat Kylaalueita, joilla
rakennetun kulttuuriympériston arvot
sailytetddn. MY-1 Maa- ja
Metsatalousvaltainen alue, jolla on
merkittavia ymparistdarvoja. Peltoalue
sailytetddn avoimena. Maiseman kannalta s ey ; X
arvokkaiden rakennusten asema sailytetaan. |_ ok Y
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3.2.3 Asemakaava
Alueella ei ennestaddn ole asemakaavaa

3.3 Rakennusjarjestys
Kurikan kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty valtuustossa 21.3.2016 832.

3.4 Pohjakartta
Kaavan pohjakarttana kaytetaan kaupungin hyvaksymaa pohjakarttaa.
Katselmuksen yhteydessa ei ranta-alueella havaittu muutoksia rantaviivassa eika

merkkejd maan liikkumisesta. Kairauksiin perustuvaa maaperatutkimusta ei tassa
yhteydessa tehty.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Jalasjarven kunnanvaltuusto on hyvaksynyt osayleiskaavan 14.4.2004 85. Kaavassa
kasilla oleva ranta-asemakaavan alue on osoitettu merkinnalla RM-1 matkailupalvelujen
alueeksi lomakylan rakentamiseen.

Ranta-asemakaavan tarkoitus on esittd&d asemakaavalla RM-1 matkailua palvelevan loma-
asutuksen tarkempi rakentamisohje.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan hakijana on Kuhan Keidas, y-tunnus 1401543-0. Asemakaavan laatiminen
on annettu Aluetaito Oy:n tehtévaksi 1.10.2018.

Ymparistolautakunta on 14.11.2018 8281 paattanyt kuuluttaa ranta-asemakaavan vireille
ja asettaa OAS:n seka ranta-asemakaavaluonnoksen nahtéaville 30 vuorokaudeksi.

Kaava on kuulutettu vireille 22.11.2018

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) sekd asemakaavaluonnos ovat olleet nahtavilla
22.11. - 27.12.2018 valisen ajan ja niista on pyydetty tarpeelliset viranomaislausunnot.
Lausuntojen kasittely on esitetty jaljempana kohdassa 4.3.3 Osalllistumis- ja
vuorovaikutusmenettely.
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4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

Maankéaytto- ja rakennuslaki (MRL) sdatelee kaavan laatimisessa noudatettavaa
menettelyd. Lain 8 luku siséltda ohjeet kaavoitusmenettelysta ja siita miten kaavan
laatimisessa huomioidaan osallisten ja kaavanlaadinnan vuorovaikutus kaavoituksen
aikana.

4.3.1 Osalliset
Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:

o Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maan- ja kiinteistdjen omistajat ja haltijat.

o Kaavan vaikutusalueen asukkaat.

o Kurikan kaupungin hallintokunnat

o Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus (Liikenne ja infrastruktuuri vastuualue seka Ymparisto
ja luonnonvarat — vastuualue).

o Eteld-Pohjanmaan maakuntamuseo

o Museovirasto

o Etel&-Pohjanmaan liitto

o Caruna Oy

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua
niista mielipiteensa.

Vuorovaikutuksesta kaavaa valmisteltaessa tiedotetaan osallisille niin, etta osallisilla,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai
suullisesti mielipiteensa asiasta (MRL 628).

4.3.2 Vireilletulo

Kaavan vireilletulosta on kaupungin toimesta kuulutettu 22.11.2018. Tarkempi kuvaus
paatoksista on esitetty kohdassa 4.2.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Maankaytto- ja rakennuslain 62 8:ssé tarkoitettu tilaisuuden varaaminen osallisille
mielipiteensa esittdmiseen kaavaa valmisteltaessa on tehty asettamalla valmisteluaineisto
nahtaville ja varaamalla tilaisuus esittdd mielipide maaraajassa kirjallisesti tai suullisesti.

Osallistumismenettelyd ohjaamaan on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS),
joka on ollut kaupungin toimesta kuuluttamalla nahtavilla 22.11. - 27.12.2018 valisen ajan.
samanaikaisesti kaavaluonnoksen kanssa. Tarkoitus on ollut kertoa osallisille
asemakaavan laatimisen vireille tulosta ja siita, miten osalliset voivat osallistua ja vaikuttaa
asemakaavan laatimiseen (MRL 638), seké esittdd luonnos asemakaavaksi.
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Viranomaisilta ja yhteisailta, jotka ovat osallisia kaavan laatimisessa, on pyydetty
lausunnot.

Kaava-asiakirjojen nahtavillaolon aikana ei muistutuksia ole jatetty. Annetuissa
lausunnoissa sen sijaan on esitetty tdydennyksia kaavaselostukseen.

Annettujen lausuntojen lyhyet referaatit ja kaavanlaatijan vastineet niihin on esitetty
seuraavasti

1) ELY-keskus 16.11.2018:

Jalasjarvelle on vuonna 2009 valmistunut tulvavaarakartoitus, joka ulottuu
myds kyseiselle alueelle. Kartoituksessa on arvioitu tulvakorkeudet, veden
syvyydet ja tulvan levinneisyys erilaisissa tulvatilanteissa.
Tulvavaarakartoitus on nahtéavissa internetissé osoitteessa
www.ymparisto.fi/tulvakartat. Kuvassa 13 olevalla kartalla on esitetty
kaavoitettavan alueen sijainti keskimaarin kerran 100 vuodessa toistuvassa
tulvatilanteessa.

Kuva 13. Jalasjidrvi
Kerran sadassa vuodessa

.. . . . Tulvavaara kerran sadassa
esiintyvien tulvien alue merkitty s s
sinisella varilla merkityilld alueilla

ava-aLue ;

Etela-Pohjanmaan ELY-keskus MA

23.12.2011 lahettanyt
Jalasjarven

kunnalle tulvavaarakartoituksen
perusteella laaditun

on

suosituksen alimmista Veikkola
rakentamiskorkeuksista rjana
(EPOELY/281/07.02/2011). Ostola

Kaavoitettavan alueen

l&hettyvilla on lausunnossa maaritetty Jalasjoen paalu 255+00.
Tulvavaarakartoitusta varten laaditun virtausmallin mukaan keskimaarin
kerran 100 vuodessa toistuva tulvakorkeus on paalun 255+00 kohdalla noin
N60 +86,80 m. Tavanomaisten rakenteille alimmaksi rakentamiskorkeudeksi
on samalla kohdalla suositeltu korkeutta N60 +87,60 m.

Vuonna 2014 annettujen uusien ohjeiden (Ymparistéopas: Tulviin
varautuminen rakentamisessa) mukaan alin tulvien kannalta hyvaksyttava
rakentamiskorkeus méaaritellaan lisddmalla keskimaarin kerran 100
vuodessa esiintyvaan ylimpaan tulvakorkeuteen harkinnanvarainen
lisdkorkeus, joka aiheutuu rakennustyypista, ilmastonmuutoksesta, vesiston
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ominaisuuksista ja aaltoilusta. Naiden uusien ohjeiden perusteella voidaan
kaavoitettavalla alueella tavanomaiselle rakenteille suositella alimmaksi
rakentamiskorkeudeksi N2000 +88,00 m (N60 +87,60 m). Kastuessaan
vaurioituvat rakenteet tulisi sijoittaa taman korkeuden ylapuolelle.

Kaavanlaatijan vastine:

Kaavaan RM-I merkinnalla osoitetussa rakennuskorttelissa rakennusalat ovat kerran
sadassa vuodessa esiintyvien tulvien ylapuolella. Sen sijaan Jalasjoen tulviessa tulva
nousee MA —I maatalousalueelle Jalasjoen ranta-alueilla. Lausunnon johdosta
asemakaavaan otetaan kaavamaarays, jonka mukaan kaava-alueella rakennukset ja
kastuessaan vaurioituvat rakenteet tulee sijoittaa korkeuden

N2000 +88,00 m (N60 +87,60 m) ylapuolelle.

2) ELY-keskus 4.1.2019:

ELY-keskus toteaa lausunnossa, etta alue on osayleiskaava mukaan tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi ranta-asemakaavan sijaan ja toiseksi, ettd RM-1 alue on n.1,5 ha
joka tekee kerrosalaksi 3000 m2 tehokkuudella 0,2. Tata voidaan pitaa merkittavana
kerrosalana, joka vaatisi tarkempaa selvitysta siitd mita rakennuksia/toimintaa alueelle olisi
tarkoitus rakentaa ja tarkemmin selvitella kunnallistekniikkaa alueella mm. vesihuolto ja
tulevia likennemaaria.

Kaavanlaatijan vastine:

Kuhan alue on Jalasjarven ranta-aluetta. Alueen kaavoituksella on yleiskaavan mukaan
tarpeen laatia kaava, jonka tarkoitus on osoittaa loma-asutuksen, johon matkailukin on
laskettava, jarjestaminen kyseisella alueella. MRL 73 §:n mukaan asemakaavaa (ranta-
asemakaava) paaasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi ranta-alueelle on sen liséksi,
mitd asemakaavasta muutoin sdédetdén, huomioitava mitd mainitussa lainkohdassa ranta-
alueelle rakennettaessa saadetaan. Kuhan asemakaavassa on selvasti kysymys
maanomistajan toimesta ranta-alueelle laadittavasta kaavasta eikd Kurikan kaupungin
kaavahankkeesta. Nain ollen on oikeampaa puhua ranta-asemakaavasta kuin pelkasta
asemakaavasta. Tama ei ole ristiriidassa yleiskaavan kanssa, jossa yleisemmin puhutaan
asemakaavasta. Asemakaavoitusta koskevat sddnnodksethan koskevat myos ns. ranta-
asemakaavaa. Sen lisaksi ranta-alueiden loma-asutusta koskevat ranta-asemakaavan
erityiset sisaltévaatimukset.

Lausunnossa rakennusoikeuden maarasta esitetyn johdosta kaavanlaatija on uudelleen
kaavoituksen hakijaa kuullen selvittanyt RM-1 alueen todennakaisinta toteutustapaa ja
rakennusoikeuden esittdmistapaa. Selvityksessa todettiin, ettd rakentamistehokkuus e=0.2
johtaa tavoitteeseen ndhden lilan suureen rakennusoikeuteen. Alueelle on toistaiseksi
rakennettu yksi matkailua ja loma-asutusta palveleva huvilarakennus ja siihen liittyen
aittarakennuksia yopymista varten. Lisarakentamista varten alueelle tulisi varata
mahdollisuus kolmeen huvilarakennukseen ja naité palveleviin talous- ja
saunarakennuksiin. Huviloiden rakennusoikeudeksi riittaa 130 kerrosm?,
talousrakennusten 30 kerrosm? ja saunojen 20 kerrosm?. Nain laskien koko alueen
rakennusoikeudeksi yhteensa riittad 750 kerrosm? eli huomattavasti vahemman kuin mité
kaavaluonnoksessa esitetty rakennusoikeus. Tahan liittyen kuvassa 14 on esitetty
havainnekuva korttelin rakenteesta.

Alueelle tulee kunnallinen vesijohto.
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Jatevesista kaymalajatevedet
johdetaan
huvilakohtaisiin/aluekohtaiseen
tyhjattaviin
umpisailidihin/umpisailioon ja
pesuvedet imeytyskenttiin.
Nykyinen tie alueelle ja liittyma
paatielle riittavat palvelemaan
korttelin aiheuttamaa vahaista
likennetta.

Jalasjarvi

Kuva 14 "
Havainnepiirros korttelin RM-1
jarjestamisesté ja rakentamisesta

3) Museovirasto 08.01.2019

Lausunnossa todetaan, ettd Museovirastolla kaytettavissa olevan tiedon perusteella
kaava-alueella ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita
muinaisjaannoksia. Tiedot perustuvat vuonna 2006 tehtyyn arkeologisen kulttuuriperinnon
inventointiin (Kirkonseudun osayleiskaava-alueen muinaisnaisjaannosinventointi 2006).
Edelleen todetaan, etta rakennetun kulttuuriympariston ja maiseman osalta asiasta lausuu
Etela-Pohjanmaan maakuntamuseon ja Museoviraston yhteistydsopimuksen mukaisesti
maakuntamuseo.

Kaavanlaatijan vastine:
Lausunto ei anna aihetta enempaan.

4) Eteld-Pohjanmaan maakuntamuseo 17.12.2018

Maakuntamuseon lausunnossa todetaan, ettd OAS on puutteellinen, koska osalliseksi ei
ole merkitty Etela-Pohjanmaa maakuntamuseota. Museon tehtava on ottaa kantaa
rakennettua kulttuuriymparistoa ja maisemaa koskeviin asioihin. Suunnitelmassa ei
myo6skaan ole kerrottu, miten vaikutusten arviointi tehdaan rakennetun ymparistén osalta.
Kaavaa laadittaessa on otettava huomioon valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja
paikallisesti merkittavat rakennukset ja alueet. Kaava-alueella niita ei ole, mika pitaisi
todeta. Kaava-alueen lahelld on kuitenkin muita vuoden 2008 yleiskaavassa suojeltuja
kohteita, joihin kaavalla voi olla vaikutusta. Nain ollen niiden kuvailua on syyta ottaa
mukaan kaavaselostukseen

Kaavanlaatijan vastine:

Etela-Pohjanmaan maakuntamuseo merkitaan kaavaselostuksen osallisten luetteloon.
Asemakaavaluonnoksen selostuksessa ei erikseen ole mainittu valtakunnallisista ja
maakunnallisesti merkittavista rakennuksista ja alueista, koska niitéa ei maakuntakaavan ja
yleiskaavan mukaan alueella ole ja toisaalta koska kaava selostuksen 5.4.2 kohdan
mukaan kaava tulee sailyttam&an alueen luonteen ja maiseman.




Sivu 16 / 24

liImakuvalla on osoitettu asemakaava-alue, seka kaava-alueen ulkopuolella olevat kaksi
maatilakeskusta, joilla yleiskaavan mukaan rakennetun kulttuuriymparistén arvot
sailytetddn. Ranta-asemakaavan RM-I korttelin alue rakennetaan valjana ja siten, etta
uudetkin rakennukset verhoillaan puu- ja
pensasistutuksin, eivatka ne muuta alueen
jo nykyisinkin maisemallisesti selvapiirteisia
kokonaisuuksia, ranta-alueen metsikdita ja
maatilakeskusten ja ranta-alueen valisia
peltoalueita.

Jalasjarvi

Jalasjoki

Kuva 15

Kuvassa nakyy alueen maisemallinen
rakenne ja suojelumerkinnalla merkityt
maatilakeskukset

5) Etela-Pohjanmaan liitto

Etela-Pohjanmaan liitolla ei ole lausunnossa huomautettavaa OAS:sta tai
asemakaavaluonnoksesta.

Lopullinen asemakaavaehdotus

Edella tdssa asiakohdassa esitettyjen tarkistusten ja tdydennysten mukaiset

asemakaavaehdotusasiakirjat, asemakaavakartta ja asemakaavaselostus, ovat olleet

Kurikan kaupungin toimesta nahtavilla 7.2. - 11.3.2019.

Nahtavillaolon aikana lausuntoja ovat antaneet:

- Museovirasto 7.3.2019

- Ely-Keskus 11.3.2019 ja

- EP:n liitto 12.3.2019

- Seingjoen Museot, Maakunnallinen toiminta (ent. Etela-Pohjanmaan
maakuntamuseo) 27.3.2019

Lausunnoissa ei ole esitetty huomautettavaa nahtavilla olleeseen asemakaavaan, jota
tama 15.3.2019 paivatty (ja vimeisimman lausunnon vuoksi 28.3.2019 tarkistettu)
asemakaavaselostus koskee.

4.3.4 Viranomaisyhteisty6

Kaavasuunnittelun aikana on oltu yhteydessa Kurikan kaupungin kaavoituksista
vastaavien ymparistoétoimen viranhaltijoiden kanssa; ensin aloituspalaverissa 25.9.2018,
jossa kasiteltiin kaavanlaatimisen tarpeellisuutta ja laajuutta. Toinen palaveri pidettiin
kaupungintalolla 24.10.2018. Palaverissa kaytiin lapi kaavaluonnos ja tehtiin siihen
tarpeellisia tarkistuksia ja muutoksia. Lisaksi lausuntojen johdosta kaavaehdotusta
valmisteltaessa on kuultu kaupungin viranhaltijoita.
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4.4 Ranta-asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavalla ohjataan vapaa-ajan ja matkailun rakentamista ja muuta
maankayttod Jalasjarven Kuhan ranta-alueella

4.5 Ranta-asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan laatiminen on lahtenyt yleiskaavan aluevarauksista. Yleiskaavassa
rantavybhykkeelle on osoitettu merkinnalla RM-1 matkailupalvelujen alue. Naissa
puitteissa ranta-asemakaavalla on tutkittu alueelle sopivaa rakennetta, jonka tavoitteena
on matkailua palveleva vapaa-ajan asuntojen ja toisaalta luonnon- ja maisemansuojelun
huomioiminen tulevassa maankaytdssa, unohtamatta sité, etta suurin osa kaava-alueesta
on maatalousmaana viljeltya peltoaluetta. Vaihtoehtoisia ratkaisuja laadittaessa on tutkittu
ensi sijassa matkailupalvelualueen sijoittamista yhtenaisena tai osa-alueina
rantavyohykkeelle ja korttelialueen/ -alueiden suhdetta luonnon- ja maisemansuojeluun.

4.6 Ranta-asemakaavaratkaisun valinta

Kohdassa 4.5 esitetyilla perusteilla on paadytty ratkaisuun, jossa alueet pidetaan
yhtenaisina rikkomatta alueen luontaista maisemallista rakennetta. RM-I korttelialue on
sijoitettu jo rakennetun etumetsan alueelle ja viereisen rantapuuston rajoittamalle
peltoalueelle. Takametsén alue arvokkaana luontokohteena on esitetty sailytettavaksi
metsaalueena samoin kuin viljelty avoin peltoalue yhtendisena maisemallisesti arvokkaana
peltoalueena. Korttelialue verhoillaan maisemaan puilla ja pensailla.

5. RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kaavan osa-alueet muodostavat yhtenaisia luontaisia maisema-alueita; Rantapuuston
suojaama rakennettu etumetsan ja valipellon alue, takametsan ja rantakasvillisuuden
luontoalue seka avoin yhtenainen viljelyalue.
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5.1.1 Mitoitus

RM-1 alueen rakennusoikeus on osoitettu sallitulla kerrosneliometrimaaralla. Korttelin
rakennusoikeus on 750 kerrosm?. Muille alueille ei ole osoitettu oikeutta rakennusten
rakentamiseen.

5.1.2 Palvelut

Alueen palvelut ovat l&heisessa Jalasjarven taajamassa.

5.2 Ympariston laatu

Kuhan alueen ymparistéd maantien ja Jalasjarven vélisella alueella voidaan pitaa
korkealuokkaisena. Se koostuu maiseman selvéapiirteisista osa-alueista, joista saa
kasityksen edella olevista kuvista 3 — 10 ja 14 ja 15. Kaavoituksella pyritddn myds
sailyttamaan ympariston laatu. Ymparistokuvaan kuuluvat myds kaava-alueen ulkopuolella
kylatien varren metsikot ja yleiskaavassa suojelumerkinnalla /s merkityt maatilakeskukset.
Rakennettava alue verhoillaan kasvillisuudella, joka tdydentaa rakennettua korttelia jo nyt
suojaavaa puustoa.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

RM-1 matkailupalvelujen korttelialue rakennetaan valjasti alueelle sopivaa rakennustapaa
ja rakennusmateriaaleja kayttaen. Korttelin rakennusoikeus on 750 kerrosm?. Korttelin
alueelle voidaan rakentaa erillisia huvilarakennuksia, joiden rakennusoikeus on 130
kerrosm?. Taman liséksi sallitaan kutakin huvilarakennusta palveleva 30 kerrosm?
suuruinen talousrakennus ja erillinen 20 kerrosm? suuruinen saunarakennus. Rakennusten
tulee olla harjakattoisia yksi- tai puolitoistakerroksisia, joiden paamateriaalina on puu.
Rakennukset sijoitetaan metsikkd66n puuston verhoilemana. Peltoalueen osalla
rakennettavat rakennukset verhoillaan maisemaan puuistutuksin.

Nain koko korttelialue nayttdd maisemassa metsaloltd, vaikka se olisi kaavan mukaan
rakennettu.

5.3.2 Muut alueet

Muiden alueiden osalta merkittavia ovat takametsan luonnonmetsa, jossa sen nykyinen
luonne sdilytetdan. Alueella mahdolliset metsahoidolliset toimenpiteet tulee suorittaa niin,
ettd metsikdn monilajinen puusto ja muu kasvillisuus sailytetdan. Metsikdn luonnolle on
tarkedd, ettd metsikossé sailyy vanhoja puita. Ne antavat mahdollisuuden myds
monipuoliselle pieneliéstdlle ja lintujen pesinnélle.

Toinen merkittava alue on avoimena peltona séilytettava peltoalue. Kaava-alueen
ulkopuolelle Kuhan maatilakeskukseen ulottuen se on maisemassa tilakeskuksen kanssa
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merkittava viljelykulttuurin alue. MA-I alueen Jalasjoen rantavythykkeella voi kasvaa puita
ja pensaita.

5.3.3 Tiesto

Liikenne ranta-alueelle tulee kulkemaan kylatieltd Kuhan tilan kautta nykyista tilustieta
pitkin ja rantavy6hykkeella takametsan alueelle Kalliokuhan ja Kuhan tilojen kautta
kaavaan merkittya ajo-oikeusvaylaa myoten. RM-1 korttelin rakentaminen kaavan mukaan
tuo jonkin verran lisdliikennetta. Liikennema&aran lisays jaa kuitenkin vahaiseksi eika
aiheuta korttelin paasytielle tai kylatien liittymalle erityisia jarjestelyja. Ajo-oikeudet
perustetaan tarvittaessa rasitteina tai mahdollisina yksityistien osakkuuksina.

5.3.4 Vesihuolto

Alueelle tulee kunnallinen vesijohto.
RM-alueen kaymalajatevedet johdetaan tyhjennettaviin umpisailioon/umpisailiéihin.
Pesujatevesia varten rakennetaan suodatinkenttd/ tai huvilakohtaisia suodatuskenttia.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavan mukainen rakentaminen tdydentaa jo rakennettua maisemaa, mutta sailyttda sen
luonteen nykyisen kaltaisena.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja ymparistoon

Kaavan mukainen RM-I korttelialueen rakentamisen vaikutukset luontoon ja ympéaristoon
jaavat vahaisiksi. Kaava myos sailyttda alueen luonteen ja maiseman nykyisenkaltaisena..

5.4.3 Muut vaikutukset

Liikenne alueelle tulee jonkin verran lisddntymé&an, josta johtuen voi olla tarvetta parantaa
tilustien rakennetta. Siita ei kuitenkaan aiheudu ymparisté6n juuri vaikutuksia.

5.5 Hairittekijat
Kaavan mukainen rakentaminen ei tuo alueelle hairidtekijoita.

5.6 Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Mahdollisen tulvavaaran johdosta kaava sisaltdd kaavamaarayksen, jonka mukaan
kaavoitettavalla alueella rakennukset ja kastuessaan vaurioituvat rakenteet tulee sijoittaa
korkeuden N2000 +88,00 m (N60 +87,60 m) ylapuolelle.



Sivu20/24

Rakennuskorttelia koske kaavamaarays, jonka mukaan huvilarakennusten paaasiallinen
rakennusmateriaali tulee olla puu ja kattomuoto harjakatto. Huvilarakennusten
rakennusoikeus on 130 kerrosm?, kutakin huvilarakennusta palvelevien talousrakennusten
rakennusoikeus on 30 kerrosm? ja saunarakennusten rakennusoikeus 20 kerrosm?.
Kaymalajatevedet on johdettava tyhjennettavaan umpisailiéén/ umpisailidihin. Pesuvesia
varten on rakennettava imeytyskenttéd/ imeytyskentat.

Alueen kaavamerkintaan MA-1 liittyy kaavamaarays, jonka mukaan alue on sailytettava
avoimena peltoalueena. Jalasjoen rantavythykkeella voi kasvaa puita ja pensaita.

Kaavamerkintdan MY-1 sisaltyy kaavamaarays, jonka mukaan alue on sailytettava
metsana. Alueella mahdolliset metsahoidolliset toimenpiteet tulee suorittaa niin, etta
metsikon monilajinen puusto ja muu kasvillisuus sailytetaan.

5.7 Nimisto

Kaava-alue on nimetty Kuhan ranta-asemakaava-alueeksi. Alueelle ei tule katu- tai muuta
maankayton nimistoa.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Ranta-asemakaavan toteuttavat yksityiset kaikilta osiltaan oman tarpeidensa ja parhaaksi
katsomansa aikataulun mukaisesti.
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Liite 1a. Ranta-asemakaavaehdotuksen kaavakartan karttaosa

[#]

h . - \\\‘ I. \‘l\ 18 \\\ m - “‘ o
o / ) Ry o — - i (T ) :
- ) Ar'} )ﬁ e \ B W 1 N
.1 i B e o : .
n' 161 ‘0/0 A [BL] o f?’_\f J.lll |\\D| ";‘Efk O\\ \Q\ T N

A
\\_/1 LA




Sivu22/24

Liite 1b. Ranta-asemakaavaehdotuksen kaavakartan kaavamerkinta ja —
maarays osa

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Alue on tarkoitettu
R M - 1 matkailua ja vapaa-ajan asumista palvelevien rakennusten
rakentamiseen. Alueella on séilytettava puustoa. Alueelle voidaan
rakentaa sisaista lilkkkumista palveleva ajoyhteys.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisiéa ymparistoarvoja.
MY-1 Alue sailytetaan metsana.

Maisemallisesti arvokas peltoalue, joka on sdilytettava

MA-1 avoimena.

750 Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

5 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

SSESELESEE S LES Osa-alueen raja.

1 Korttelin numero.

11/2 Murtoluku roomalaisen numeron jéljessé osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Ajoyhteys.

i Alueen osa, joka sailytetddn luonnontilaisena.

RM-1 matkailupalvelujen korttelialue rakennetaan véljasti alueelle sopivaa
rakennustapaa ja rakennusmateriaaleja kayttden. Korttelin rakennusoikeus on
750 kerrosm?®. Korttelin alueelle voidaan rakentaa erillisia huvilarakennuksia,
joiden rakennusoikeus on 130 kerrosm?. Taman liséksi sallitaan kutakin
huvilarakennusta palveleva 30 kerrosm? suuruinen talousrakennus ja erillinen 20
kerrosm? suuruinen saunarakennus. Rakennusten tulee olla harjakattoisia yksi-
tai puolitoistakerroksisia, joiden p&damateriaalina on puu. Rakennukset sijoitetaan
metsikkédn puuston verhoilemana.

Kaava-alueella rakennukset ja kastuessaan vaurioituvat rakenteet tulee sijoittaa
korkeuden N2000 +88,00 m (N60 +87,60 m) yldpuolelle.

Jatevesien kasittely
Jatevesista kaymaldjatevedet johdetaan huvilakohtaisiin/aluekohtaiseen
tyhjattaviin umpisailiéihin/umpisailioén ja pesuvedet imeytyskenttiin.

MY-I metsédalueelle sen nykyinen luonne sailytetdan. Alueella mahdolliset
metsahoidolliset toimenpiteet tulee suorittaa niin, ettd metsikén monilajinen
puusto ja muu kasvillisuus séilytetddn. Metsikon luonnolle on tarkeda, ettd
metsikdssa sdilyy vanhoja puita. Ne antavat mahdollisuuden my6és monipuoliselle
pieneliostélle ja lintujen pesinnalle.

MA-1 alue on sdilytettdva avoimena peltoalueena. Jalasjoen rantavydhykkeelld
voi kasvaa puita ja pensaita.

Ajo-oikeudet perustetaan tarvittaessa rasitteina tai mahdollisina yksityistien
osakkuuksina.



Liite 2. Seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 301 Kurikka Tayttdmispvm 21.01.2019
Kaavan nimi Kuhan ranta-asemakaava

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvaksymispykéla Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 15,3202  Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 15,3202

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 0,12
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Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
Aluevaraviel ha] | %l m] fe] [ha +] m? +/]
Y hteensé 15,3202 100,0 750 0,00 15,3202 750
A yhieensa
P yhieenséa
Y yhieensa
C yhteensa
K yhieensa
T yhteensa
V yhteensé
R yhieensa 1,4560 9,5 750 0,05 1,4560 750
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa 13,8642 90,5 13,8642
W yhieensa
""ﬁ‘:::'i’“ ”';I:']‘"" P'“[:i"‘ m::j'“ [ into-stan muut ha +/JKerrosalan muut. [km? +/]
Y hteensa
Rakennussuoj mjsuaiellul rakennuksetSuojeltujen rakennusten muu
[Ikm] [k-m?] [1km +/-] [k-m? +/-]
Y hteensa
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Alamerkinnat

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
pluevaraukset [ha) [%] m?] ] [ha +/-] m2 +/-]
Y hteensa 15,3202 100,0 750 0,00 15,3202 750
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa 1,4560 9.5 750 0,05 1,4560 750
RM 1,4560 100,0 750 0,05 1,4560 750
L yhieensa
E yhteensa
S yhieensa
IM yhteensa | 13.8642 | 90,5 13,8642
IMA 12,8757 92,9 12,8757
MY 0,9885 7.1 0,9885
W yhteensa




